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Reditsfille und Kedytsfragen.
Bon

Heren Landgeriditsrath G. BPfijer

in Ulnt.

L.
Badt und Niiethe.

&8 wdve vielleit eine nidht undantbare Aujgabe fiir einen
Philologen, die eirte und die andete alte oder neue Spradje barauf
su unterfudjen, wie viele Synvnyma in ihr vorfommen, d. h. in
weldem Umfang die Spradje fiir einen Begriff mehrere Be:
seidnungen jur Verfiigung ftellt. Das pofitive Crgebnip einer
foldjen Unterjudjung, die Ausbeute an wirflihen Synonymen,
witd vorausfidtlid) ein fehr bdiirjtiges fein; interefjanter wdre
die negative Seite de3 Crgebnifies, bdie Fejtitellung, inwiefern
jdeinbare Synonyma diep in Wirklidhteit dodh) nidht find, in=
wiefern den {djeinbar gleihbedeutenden Worten nad) Inbalt
ober Umfang vetjdjiedene Begriffe entjpreden. Vet Dbiefer
Feftitellung miigte dem Philologen allerdings ein jehr umjaj-
fendes Wiffen su Gebot ftehen; er fonnte wohl mandymal
nidt ausfommen ofhne die Unterftiigung der BVertreter anbderer
Wiffenjdaften, die iibrigens ihrerjeits wieder aus den For=
fhungen des Philologen Rupen jichen iiirden. — Audy die
Redtswiffenjhaft it an der fraglidhen Feftftellung interejfirt;
bietet dem Ridhter die Spradye fiir einen Red)t3begriff stvei wirklicy
gleihbedeutende Worte, {o darf er unbedentlid) die eine Bezeid)-
nung ftatt ber anberen gebraudjen; find aber die jdeinbaren

Gynonymen nidht vollig gleihbedeutend, jo lduft er Gefahr,
Bd. 71. 92 F. Bdv. 21. H. 3. 29
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durd) Anwendung bder fitr einen Redhtsbeqriff giiltigen Sibe
auf einen anberen, vermwandten Begriff das Redyt ju verlepen.

Da i) nidt Philologe bin, {o wage i) Hinfihtlich) der
Sprade im WAllgemeinen nidht mehr, als die oben ausgefprodene
Bermuthung aufzuftellen, dap edjte Synonymen fehr felten jein
werden; in Bejug auf bie Redtsjpracde dagegen glaube id)
pies mit Beftimmibeit behaupten zu Eonnen; unedjte Syno-
nyma — tenn Ddiefer Ausbrud erlaubt ift — fommen natiir-
lid) aud) in der Redtsjprade Hhdufig vor, edjte aber werben
nur in geringfter ahl nadjzumweifen fein. — Jd waibhle zu-
nddjt einige Beifpiele aus veridjiebenen Redjt3gebieten: Per=
fonenred)t, Sadjenvedht, Handelsredht.

Jm gewdhnlihen Leben werben vielfad) als Synonyma
gebraudyt die Worte ,Better” und , Gejdwifterfind” (lepteres
in ber Wendung: ,A und B find Gejdywifterfinder”, obder
aud) ,A ift mit B G.-8.”, nifht ,A ift G.=R. des B") al8
Begeidpnung fiir die 3wijden pvei Perjonen beftehende Seiten-
vermwandtjdaft im vierten Grad biirgerlidjer Redhnung. Ber
PBhilolog weip aber ohne Belehrung bes Juriften, der Jurift
ohne Belehrung des Philologen, dap beide Begeidnungen
feine echten Synonyma find; alle Gejdhiftertinder mannlichen
Gejdhlechts find Bettern, aber nicht alle Bettern find Gejdiifter-
finder. Der Vetter ift nad) Weigands deutfhem Worterbud)
Jurfpriingliy der Batersbruber, aud), aber felten, der Vaters-
bruderjohn“; das Wort war alfo urfpriinglid) woh! geeignet,
von der Sprade des Redhts jur Bejeichnung eine beftimmten
Berwandijdaftsgrabes beniipt zu werdben. Heutjutage witd
bas Wort in manden BVolfsfreifen aud) nod) gleichbedeutend
mit Obeim, Paufiger gleidhbedeutend mit Gejdhwifterfind ge-
braudyt; es Hat aber aud) bie allgemeinere Bebeutung — Seiten-
verianbdter, und ift diefer allgemeinen, unbeftimmten Bedeutung
megen in der Gprade des Recdhts nicht vermendbar.

Sind Niepbraud) und Nupniefung edte Synoyma? Wei-
gand bejaht die Frage, fofern er das lepte Wort einfad) et=
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fdutett: ,was Niegbraud)”. Beide Ausdriide iverden twohl
aud) im Redhtsleben vielfad) der eine fiiv den anbderen gebraudyt,
dod) diirfte dies nidht vollfommen genau fein; Niepbraud —
pem ususfructus nadygebilbet — bezeidhynet bem Wort{inn nad
pad Redt, eine Sadje su geniepen und zu gebraudjen; in der
Nupniepung it bem Wortfinn nad) das Redht de3 Gebraud)s
nicht enthalten, und iir begegnen, wenigftens partifularredyt-
iy, Ofters einem Red)t an frember Sadje, weldes auf den
Besug der Nupung der Sade bejdhrantt ift, wdahrend dem
Beredhtigten der Gebraud), die BVerwaltung der Sadje entjogen
ift; ein Mann, der einen leihtfinnigen Sohn und Enfel von
diejem Hat, verfilgt lephwillig, daB der Crbiheil des Sohns
vem Gigenthum nad) den Gnfeln jufallen, der Sohn auf bie
Nuiniepung des Vermibgens bejdrdntt, lehteres aber von einem
PBormund verialtet werden jolle; Hier ijt e3 offenbar ungenay,
wenn man bem Sohn den , Niegbraud)” am Vermogen zujdreibt.

Actifel 340 be3 Allgemeinen Deutjdhen Handelsgejesbucdhs
handelt von bem ,RKauf nad) Probe oder MWujter”. Der
Philolog (Weigand a. a. O.) belehrt uns, dap das , Mufter”
(= Beige- oder Probeftiid) aus bdem italienijdjen mostra
(monstrare), bas Jeigen, entftanden jei; ald Ableitungen aus
vem Wort fithet er an , Mufitectarte, Mufterreiter”. ,Probe”
dagegen ift ,das Waarentheilden zum Erfennen von Gehalt
und Giite der Waave”, entlehnt aus dem fpitlateinijdhen
proba = Bewdhrungsverjud), abgeleitet von probus, probare
= al8 tiidtig, bewibhrt ectennen, exproben, priifen. Jujammen-
febungen wie bei Mufter fommen bei dem Wort Probe nidht
vor; ,Probefarten” giebt es nidht, aud) feine ,Probeveiter”,
wol)l aber verfendet der Wein- oder Cigarrenhindler ,Probe=
fiften”. Ginen Hofenftoff muftert man mit dem Auge; find
einmal die Hofen daraus gefertigt und eigt es fidh nach dem
Anprobiren derfelben, dag der Stoff jdhlecht ift, jo ift eine
Reflomation beim Kaufmonn verfpitet; den Wein probirt,
pritft man mit der Junge. Wir fehen: Mufter und Probe

. 29*
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find swar fehr nabe verwandie Begriffe, aber dod) feine ecdhten
Synonyma; fiir dag Redyt aber folgt hieraus, dag ein Sap,
per fiir den Kauf nad) Mujter vollfommen wahe ift, in An=
wendung auf den Kauf nad) Probe faljdh jein fann; cin Bei-
jpiel mag bie3 beweijen. Gin Kaufmann Hat von einem Jud)-
fabrifanten Waare nad) Mufter bezogen, bdiefelbe aber twegen
angeblicher Mufterwidrigteit am dritten Tag nad) dem Empfang
sur BVerfitgung geftellt; das zuftandige Oberlandesgericht ober
da3 Reid)sgericht ertldrt die Mingelangeige fiir verfpatet, bie
Cntjdeidung wird in Seuffert’s Ardiv oder in den Reidhs-
geridhtsenticdheidungen verdffentlidit. Darauf bezieht ein Wirth
von einem Weinhdanbler ein Fap Wein, drei Tage nad) der
Ablieferung mad)t er dem Verfaufer die Wngeige, der Wein
entjpreche der Probe nidht; e3 fommt zum Progzeh, der Ridhter
thut. was bie meiften Ridter su thun pilegen, er fudht vor
allem andeven nad) Entideidungen dhnlider Falle, cr greift
sum Regifter und findet unter der Rubrif ,Kauf nad) Mujter
ober Probe” unjere Entideibung im FTudprojef und in ben
Cntjheibungsgriinden den Sap: ,Die erft am dritten Tage
gemadyte Mangelangeige ift verfpatet”. MNun {dreitet er jur
Berhandlung, die bei der einfadyen Sadhlage jehr fury ausfdllt,
und verurtheilt jofort den Wirth mit bem Entjdeibungsgrund:
Jeine etft am britten Tage gemadyte Mangelanzeige ift ver-
fpatet, vergl. Seujfert’s Urdhiv Bd. X nr. y.” Hitte er
aber den Unterjdied von Mufter und Probe, von Tud) und
Wein ertwogen, und hHatte ex von feinem Frageredhit dem un=
beholfenen Beflagten gegeniiber den redjten Gebraud) gemadyt,
fo Hatte er vielleicht erfahren, bdaf man den Wein, um mit
Sidjerheit eine degustatio vornehmen zu fonnen, nad) dem
Frandport ein paar Tage liegen laffen mup, und feine E€nt-
fheibung Hatte anbers ausfallen miiflen. — Die Red)tsfdabe
fiir ben Kauf nad) Mufter und fiir den Kauf nad) Probe
find allerding8 bdiejelben, fiit den einen und ben andeten
gilt insbejonbere die Regel, bak die von einem anberen Ort
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iiberfanbdte Waare vom Kdufer ,0hne BVerjug” nad) der Abliefe-
tung ju unterfudjen ift; aber in ber Anwendung auf die eine
und die anbdere Waare geftaltet fid) die Regel, dic der Gefehgeber
eben darum allgemein, unter Berzid)t auf die AUngabe einer Mini=
malfrift gefafpt hat, verjdjieden: bei einem SKauf nad) Probe fann
eine Mingcelangeige vedhtzeitig fein, die, wenn fie in dberfelben Frift
bei einem Kauj nad) Mufter gemadyt wiirve, verfpdtet wdre.

3 twende mid) jebt zu bem in ber Ueberfdrift diefes
Aufjapes bezeihneten Thema; find Padht und Miethe Syno-

nyma? Der Budjurift’), zumal bder edte Romanift, bder

nihts fennt und nidhts fennen will, als feine Panbdeften, und
der e3 fiir eine Beleidigung Halt, wenn man ihm zumuthet
su wifen, was ein Dad)jparren ift ober wie {id) ber Rohertrag
eine3 Guts von defjen Reinertrag unterjdyeidet, wird die Frage
ohne Weiteres bejahen: in ber Sprade der Panbdetten Heift
Padht locatio conductio und Heit Miethe locatio conductio,
aljo ift Pad)t = Miethe. Derjenige Jurift dagegen, der auf
einem Iweniger erhabenen Standpuntt fteht und der Meinung
ift, dap die Grfenntnip des Redhts durd) die Crfenninify des
Lebens nidt beeintrdaditigt werbe, wird zu einem anderen Cr=
gebnip gelangen. Cr wenbet i) sundd)jt an den Philologen
und erfafrt von ihm, daB nad) ihrer Grundbedeutung beide
Worte entjdhieden feine Synonymen find; Pad)t, abgeleitet
von pactum, ift ,bder Bertrag jur Nupung ciner Sade gegen
®egenleiftung, bdann Ddiefe vertragsmipige NRubung jelbjt”
(Weigand a. a. £.); Miethe (,—= Lohn, Tezahlung, Gabe

an jemand”) ift ,Lohn oder Gegenleiftung fiir vertrags- .

magige Dienftleiftung oder Venupung, — auf einem Bertrag
beruhendes Berhdlinip pwijden dem Benubenden und dem jur

1) Wenn i) einen Gegenfah wijdhen Budjuriften und prafiijden
Juriften ftatuire, o denfe id) dabei nidht an den Gegenjah von Theo-
vetifern und Praftifern, von Redtslehrern und Ridtern, fondern an
ben Begenjah von praftijden und unpraftijden Juviften; es gibt
Zheoretifer, die ausdgejeichnet praftiihe Juviften find; idh) evinmere nur
an €. 6. Wadter; unpraftijde Praftifer find nodh) Yeichter 3u findben.
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Benupung Gebenden”. BVeim Padt ift aljo dag Urfpriinglide
der Bertragsbegriff, die abgeleitete Bebeutung ift das Redht
ve8 conductor; umgefehrt ift bei der Miethe die urfpriingliche
Bebeutung bas Redjt des locator, . deffen Anjprud) auf die
Gegenleiftung ded conductor, erft abgeleitet ift die Bedeutung
al3 Bertrag oder BVertragsverhaltnif. Allein mit diejem Unter=
fhied vermag der Jurift nidhts angufangen, vielmehr jdheinen
nad) ber Grfldrung des Philologen der Pad)t in der abgelei-
teten und die Miethe in der urjpriinglidjen Bedeutung bdie
gwei Seiten eine3 unbd Ddeffelben Redhtsverhaltniffes zu fein
und Bat {ih die Spradje baran gewdhnt, jedes Wort zur
Begeidnung de3 gangen weifeitigen Redhtsverbilinifies zu
gebrauden. Um fid) iiber bie Jdentitdt ober Nidht-Jdentitiit
der beiden Begriffe Gewikheit zu verjaffen, mup fih daber
ver Jurift um eine andere Velehrung umfjehen; faun fie ihm
per Spradygelehrie nidht geben, o erhdlt er fie vielleiht
beim Beberrjdjer der lebendbigen Spradye, beim Didter.
Smm nur, Fahrmann, nimm die Miethe,
+Die id) gerne dreifad) biete,”

fagt Uhland in dem Gedidht ,Die Ueberfahrt”; aud) wenn
die Worte Padytgeld, Pacdhtzins, Padhtjhilling poetijdher wdren,
als fie find, und wenn fi) ein Reim barauf finde, Iwiirde
Uhland feineS von ifhnen verwendet -Haben; bder Reijenbde,
der jur Uebetfabhrt iiber cinen Strom eine3 Sdiffs bebarf,
miethet den Kahn ober die Dienfte bdes Fdhrmanns, aber
er padytet fie nicht; bdie JFdhre ift vielleicht Cigenthumm der
an den Flup grenzenden Gemeinde, von ihr Hhat fie und das
Redht, die Reifenden gegen Begahlung iiberzufesen, der Fdhr=
mannt nidt gemiethet, fondern gepadtet.

Jn einem anderen Gediht — ,Die Mahberin — fjagt
derjelbe Didyter:

Der Pidyter, der frattlic) begiiterte, hat & gefproden”;
id) glaube, der -eingefleijhtefte Romanijt wird nidht ju be-
haupten wagen, dap Uhland ebenfogut Hatte jagen fonnen:
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»Der Miether, der ftattlidh begiiterte, hat ez gefproden”;
aber warum nidht? etwa weil das eine Wort befler Hingt als
bas andeve? Darin fann der Grund filr die Unmiglidheit
ves ,Miethers” nidht liegen, fo grop ift der Unterjdied im
Wohltlang nicht, dap fid) dephalb unjer Spradygefiihl gegen
den ,NMiether” emporen Iviirde, und dod) wiitben wir mit
Redht an dem Wort Anjtog nehmen, denn die deutjdhe Spradye
verbindet nun einmal mit den beiden Worten Padht und
Miethe zwei redhtli) 3war fid) fehr dhnlide, wirthjdaftlich
aber fehr verfdjiedene Begriffe, fie ift dbarin veider al3 bdie
[ateinijde, welde fiir die verjdjiedenen PLegriffe nur die eine
aus bden beiden Seiten eines jeden jujammengefete Begeidhnung
locatio conductio befitt. — @epadytet wird eine (forper=
fihe ober untorperlide) Sadje, weldje (natiiclide oder biirger=
lidge) Fiidhte trdgt, — gemiethet eine Sadje?), weldje feine
Sriihte bringt: diejen Unterjdjied fann aud) der romaniftiide
Budhjurift nidjt leugnen, aber er verjagt ihm grundjaplicd) die
Anerfennung; fo Handelt 3. B. Windjdyeid, Panbetten 4. Bud),
2. Rapitel I. D. 3 nur von der ,Miethe” und fagt in § 399:

JHeutzutage fpridt man im Leben” (nur im Leben?
vgl. die Gitate am SHhlup diefes Anfjaes) ,in gewiffen Fdllen
vort Pacht; der Ausdrud Miethe im juriftijhen Sinn um-
fagt aud) die Radht.”

Jd glaube, ber Jurift, ber dbavon fpridht, bap ein Land=
wirth ein Hofgut ,gemiethet” Habe, verfiindigt fid) gegen die
deutjhe Spradje gerade fo, wie wenn er jagen wollte, die
Padtsinje fiir Wohnungen feien in Berlin Hioher oder ge-
ringer af§ in Franffurt; und weil er fid) gegen die Spradje

. 2) Wenn Dienfte gemiethet werden, jo ijt e3 bem Miether bald
bloB um feine Bequemlichfeit, bald um einen mittelft der Dienfte ju
madjenden Getwinn ju thun; unmittelbaren Gewinn bringen ihm die
Dienjte regelmiBig nidht, wihrend andererjeits Hhaufig aud) bet der
©Sadymiethe mittelbar ein Gewinn bezwedt wird (3. B. bei ber Viiethe

eined Sagerraums fiiv Waaven). Der Ausdrud Dienfimiethe ift aljo
in Uebereinftimmung mit dem jonjtigen Spradgebraud.
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verfiinbigt, verftoht er aud) gegen dag Recdht. MNidht der u-
fallige Umftand, ob bder Gegenjtand bdesd Vertragsd Friidyte
tragt ober nidht, ent{dheidet dariiber, ob ber Vertrag Padt
oder NMiethe ift, jondern beibe Vertdge find ihrem Wejen nad)
verjhieden, namli) nad) dem Jwed, zu dem f{ie abgejdlofjen
werden; auf ber Seite des BVerpdadters und de3 Bermiethers
ift ber Jwed allerdings berfelbe: er will eine Gegenleiftung
fiir ben bem anbdern Theil iiberlafjenen Gebraud) ober Nupen
feiner Sadje; der Pddjter dagegen [dyliept den Vertrag 3u
pem ausgefprodjenen Jwed, Nupen, Gewinn aus der Sadje
ju siehen, der Miether begehrt blog den Gebraud) der Sadye;
der etftere erwirbt den usus fructus, der letere den blofen
usus al perjonlihes Red)t. ©p wie diefe Begriffe, jo find
aud) Padt und Miethe verjdjieden: e5 find feine ftreng ge-
jdhiedenen Vegriffe, und jo giebt e8 BVerhdltnifie, wo die Be-
geidhnung {dvantend fein fann; wer das Red)t des Gebraud)s
eines mit Obftbdumen ausgejtatteten Quitgartens fiir eine dem
Gigenthiimer ju zablende Geldjumme erwirbt mit der Be-
jdhranfung, bap der Obftertrag dem Eigenthiimer verbleiben
jolle, der ift niht Pacdhter, jondexn Miether des Gartens, ob-
woh! vielleiht der BVertrag , Pad)tvertrag” genannt wird; und
wer dag Redht des Gebraud)s einer ftadtijden Miethtajerne
in gleidjer Weife eriwirbt unter der Vedingung, dap er unge-
hinbert durd) Cinjprache des Cigenthiimers bdie Wohnrdume
* weiter vermiethen darf, bder ift in Wirtlichleit Pichter, aud)
wenn der Bertrag , Miethvertrag” Heift.

Sind aber Pad)t und Miethe wirthjdaftli) verjdhiedene
Begriffe, jo fann aud) bei aller Wehnlichleit, die e3 rechtfertigt,
bag in Dden KLehrbiihern beide unter einem Titel behandelt
werden, dod) das Padhtredht nidht identijd) jein mit dem Mieth-
recht.  Alle Redtsjage, weldhe in bem Pandeftentitel Locati
~ conducti enthalten {ind, mbgen aud) nad) Vernunftredht voll-
fommen ridhtig fein; wenn fie aber gleidhmapig auf Padht und
Miethe Anwendung finden, fo liegt der Grund Hiervon nidht
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in ber Jdentitdt der beiden Begriffe, jondern in dem jurifti=
jden Genie der Romer, welde ver Formulitung allgemeiner
Red)tsjage mit einer gewijjen Borfidht aus bem Wege gingen,
dhnlid) wie fie Definitionen moglidhit vermieden (1. 202 de
R.J.), und da, wo fie jolde Redytsjase aufitellten, diejelben
bei aller Prdcifion de3x Yusdrud3 jo fopten, dap den that-
fadliden DBerjdjiedenheiten rvedytlich) gleidhortiger Fille ftets
Rednung getragen werden fonnte; fie vermieben in ihren
Gejepen eine weitgehende Kajuiftit und liepen der verniinftigen
Gefesesauslegung und =Anwendung durd) den Ridter einen
weiten Spieftaum.  Das  verfennen unjere Budjjurijten,
namentlid) die Praftifer unter ihnen; ausgehend von der an=
geblidjen Jdentitdt der beiden Redhtzbegrifie wenden fie Sise,
welde fie aus ben ausgefprohenen ober unausgejprodjenen
Principien de3 romifden Redt3 gany folgeridhtig fiir das
Miethoerhdlinip abgeleitet Hhaben, ohne weiteres auf das Padt-
verhaltnip an, und gelangen daburch) nothwendig bfters zu
faljgen Grgebnifjen. €3 joll diefe Behauptung im Folgenden
an- einem Fall erhdrtet werben, wo das materielle Red)t durd)
mehrfad) irvige Redhtzanwendung nur darum nidht 3u Sdaden
fam, weil der erfte Fehler nad) der bejondern Sadlage feine
praftijden Folgen Hhaben tonnte, wdabhrend ein weiter durd
den Ddritten forrigivt ober neutralifivt wurde.

Gin Landwirth Hatte von einem Gropgrundbejiber ein Hof=
gut von einigen Hundert (3wijden 500 und 600) Morgen
ladengehalt gegen einen Jind von jahilid) 4000 M. auf
3wblf Jahre gepadytet; ein groffer Theil ves Gutz war nur
als Sdjafweidbe zu beniipen, und e3 war diejem Umijtand da-
durd) RNednung getvagen, dab fih unter den jum Gut ge-
horigen Gebduden ein Sdaffiall von entjpredjender Grige
befand. JIm Padjtvertrag war beftimmt, dap fleinere Repara-
tuten an den Gebduden vom Padyter vorzunehmen feien. Nidt
lange nad) dem Aufjug des Padhters brannte durd) einen
Bufall der Safftall ab; der Padyter forderte den Eigenthiimer
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auf, Ddenfelben iiederaufbauen zu laffen oder ihm in irgend
einer Weife den Raum fiir die Unterbringung feiner Sdaf-
heerde ju gemwdbren; ber Cigenthiimer mweigerte {idh deffen;
itber den Verhandlungen jwijden Padhter und BVerpidyter ver-
ftriden jwei Jabhre, wabhrend deren der Pdachter weiter wirth=
{haftete; nac) Ublauj bdiefer Jeit vetliep er bdas Padjigut
und echob Klage gegen bden Verpddyter mit dem Begehren,
dafy das Padytverhaltnif als aufgeloft erldrt und der Betlagte
jum Grjab des dem Kldger durd) das Berhalten bes Beflagten
ervad)feren Sdadens (damnum emergens bder Bergangenheit
und lucrum cessans der Jufunft, ber nod) nidht abgelaufenen
Padytzeit) im Betrage von ungefjahr 40 000 M. verurtheilt werde.

Jn erfter Jnftang wurden iiber den Einfluf der Jerftorung
bes Sdafftalles auf die Bewirthihaftung ded Gutes Sadver=
ftdndige vernommen, deren nad) vorgdngiger Augenjdein=-Ein=
nahme erftattetes jdriftlidges Gutadhten dahin ging: Der Ber-
trag fei von vornberein fiir den Pddter Hodft ungiinftig
gewefen (banad) waren fie nicht gefragt worden); nad) dem
Wegfall des Shafftalles fei eine erfprieflihe Bewirthihaftung
pes auf Sdafsudt eingevidyteten Gutes nidt mehr moglid)
gewejent, und dem Pacdpter jei in Folge bdes Mangeld eines
folden Stall3 in den lepten gwei Jahren jahrlic) ein Schaden von
1200 M. erwadhjen, der Padytwerth des Guts um diejen BVetrag
gemundert (weld) [leptere Aufftellung ausfithrli) begriindet
wurde).

Bom erften Ridyter wurde bdiefes Gutadten einer ein-
gebenden Priifung unterzogen; die [lehterwdhnte Sdhabens-
berehnung gab su formellen Bedenfen Feinen Anlaf, ifre
matevielle Richtigleit entzog fich der Beurtheilung des Geridhts;
dagegen vermodyte diefes den Wusjprud) der Sadverftindigen,
daB der Mangel eines Sdafftalles eine erfprieplide Bewirth=
fhaftung des Guts unmoglih made, fid nidht anjueignen,
und ofne baf fitr ndthig eradjtet wurde, in diejer Ridhtung
ein weiteS Gutadhten zu erheben, wurde dem RKldger unter
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Wbweifung feiner Mehrforderung ein Sdabenserjah von
2400 M. jugefprodhen, im iwefentlihen mit folgender Be-
griinbung : bie Aufhebung des Padjtvertrags fonne der Kldger
nid)t verlangen, denn trop dem Gutadjten der Sadpverftin=
digen ftehe feft, dbap aud) nad) der Berftorung des Sdafjtalls
fiir ihn eine erfprieplide Bewirthjdaftung des Guts miglidy
gewefen jei; der ihm aus dem Mangel eines jolden Stall3
evwadfende Sdaden belaufe fid) nad) dem Gutachten auf
japrli) 1200 M.; werbe dem Padter das Red)t Fugejproden,
um biefem Betrag den jahrliden Padtzins zu Eirgen, jo er=
jdgeine fiir ihn die Bewitthjdaftung des Guis nad) bem Brand
genau ebenjo erfprieflidhy iwie vorher; bda3 Red)t zu bdiejer
Riirgung ftehe ihm aber zu, da der Verpddter durd jeine
Weigerung, fiir einen Crjap bes verbrannten Stall3 su jorgen,
mit Grfiillung feiner vertragsmipigen Berbindlidhfeiten nad
1. 15 § 1 D. Loc. Cond. in Lerjug gefommen fei.

Auf bie von beiden Parteien erfobene Berufung bejtdtigte
der jweite Ridter die BVerurtheilung des Betlagten zur BVe-
sablung von 2400 M., fiigte aber in ber Urtheilsformel ben
Ausjprud) hingu: ,Der Kldger war beveditigt, das Padjtver=
haltnig aufsubeben,” und fithrte jur Begriindung jeines Ur=
theils aus: durd) bdas ,wohlmotivirte” Gutadhten der Sad)-
verftandigen fei feftgeftellt, dap nad) bder Herjtorung bdes
Sdafftalls eine erfprieglihe Bewirthjdajtung des Guts nidht
mebr moglid) gewefen jei; damit jei der Jwed des Vertrags
vereitelt und e3 fonne Dbeflen Fortjebung dem Pddyter nidht
sugemuthet werden; denn einen Anjprud) auf Wieberherftellung
be3 Stalls habe er nad) dem Gefep nidht, der Untergang des
Miethobjetts Hebe den Vertrag auf, der BVerpidyter fei daher,
wenn er den untergegangenen Stall Iwiederaufzubauen jid)
getveigert Habe, nidht in Versug gefommen, Habe feine ver=
traggmapigen Berpflihtungen nidht verlept; wohl aber Habe er
fiit Ddie vergangenen jwei Jahre dem Vidter einen ange-
meffenen Radhlag am Paditzins ju gewdhren, da diejem
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der Genup des Padytobjefts gefdhmalert getwefen fei, und bdie
Berednung  diejes Nacdhlafles auf 1200 M. fiix das Jaht
erjheine jadhgemdp. Bon felbft verjteht fi), dap bdiefe Cnit-
jdeibungsgriinde mit einer ftattlihen Zahl von Digejtenjtellen
und Sdyriftfteller-Citaten verbramt waren3).

3) Bei bem Urtheil de3 Oberlandedgeridhtd beruhigte fih der Be-
flagte, ber Kliger dagegen erhob Revifion, indem er fidh) dariiber
bejdwerte, dap fein Anjprud) auf Sdhabenserjaf, insdbejondere aud fiir
den nidht abgeloufenen Theil der Padhtzeit, abgewiejen worden jei.
Das Reidhagericht hat die Revifion verworfen; die fehr fuvze Be- .
gritndbung bded Urtheild ging bafhin: nad) dbem Gejel fei dexr Whiether M
ober Padhter gur Neuberftellung eined abgebrannten gemietheten oder
gepachteten Gebdubdes nidht verpflichtet, der Beflagte daher durd) die
Weigerung, den abgebrannten Sdhafftall wieder aufzubauen, nidt in
LBerzug gefommen. — Was in Folgendem gegen das Urtheil des Ober-
lonbedgerid)td ausgefithrt wird, gilt aud) gegen bas ebenfo Degritndete
Urtheil des Reidhsgerichts; mit Abfiht Habe i) jedod) von lehterem
gang abgefehen, obwohl an fih die utoritdt eines veihsgerihtlichen
Nrtheild itber dervjenigen Ded Urtheild eined Oberlanbdesgeridhts fteht;
i glaube nidht, dap im vorliegenden Fall dad Gewid)t bed lehtern
durd) basjenige des erftern verjtdrft wird; denn abgefehen bavon, daf
aud) das Reiddgeridht auf Unfehlbarfeit weder Anjprud) Hat, nod
Anjprud) madt, glaube idh) Hervorheben u miijjen, dap bdasfelbe fich
hier in einev eigenthitmlicdhen, um nidht ju fagen: Bwangslage befand;
e8 war redtdfraftig entjhieden (— Der Beflagte fHatte aud) nidjt
abhdrirt —), daf dber Padter jum Riidiritt vom BVertvag beredhtigt
(gewefen) fei; hatte nun dag Reidhegevidht unter Wbdnderung nidt
jowoh! des Urtheild ald der Urtheildgriinde ded O.-L.-Gerichtd ausdge-
jprodjen: ber Kldger fei wegen Berugd bed beflagten Verpidters
bevedhtigt, Shadeneriab u fordbern, fo wdve die Konfequens Heidber
Gntjdeibungen bdie gewejen, daB der Revifion des Kldgers aud in
Begug auf den ufiinftigen Schaben (lucrum cessans) hitte ftattgegeben
werden miiffen; wollte dbad Reidhagericht (wie e3 mufte) diefen Anjprud
guritfweifen tvogdem, daf es ben BVergug ded Verpiadhters bejahte, fo
wdve ihm nidhts itbrig geblieben, al8 auszufithren, dbap die Entjdheidbung
bed 0.=8.-@eridh)ts itber dad Riicdtvittsvedht war redtdfraftiq, aber
unvidtig jei. Man witd nidt fagen fonnen, daf ein joldhesd End-
ergebuify besd Proceffed fid) bejonberd gut audgenommen Yitte; dev
unangenehme Widerjprud) gwifdhen den beiden Urtheilen fiel veg, wenn
basd Reidhageridht die RNevifion gegen dad der Sadje nad) ridhtige, nuv
unridtig begriindete Urtheil ded O.-B.-Gericdhts ohne Jubhiilfenahme des
§ 526 C.-P.=O. juriidfwies. OO das Reid)sgeriht, wenn e itbher.
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€8 Handelt fidh in dbem Fall um bdie folgenden Fragen:

1) Unter welden BVorausfepungen fonnen der Micther und
per Padpter wegen jufdlliger BVerdnderungen an der gemietheten
oder gepadjteten Sadje vom Bertrag juriidtreten?

2) Jn weldem Umfang founen der Miether und bder
Padhter vom Vermiether und BVerpachter die Wiederherftellung
de3 befdyddigten BertragSobjettes verlangen?

3) RNad) weldem Magftab ift dbem Miether und bdem
Padter bei jufdlliger Sdmalerung der Nubung ober bes
Gebraud)s bes Bertragsobjeftes Nadlaf am Mieth= und Padyt-
3n3 ju gewdhren?

In Bezug auf alle drei Puntte erhebt i) die Frage: it
auf jede eingelne eine einbeitlide Antwort moglid), ober lautet
die Antwort fiir den Miether anders ald fiir den Padyter?
Ter Budjurift beantwortet die Frage jdledythin im erfteren
GSinn; der prattijde Jurift witd jzugeben, daf bei entjpredhend
allgemeiner Fafjung eine einbeitlide Antwort moglidy ift, er
witd aber — dhnlid) wie bei bem Kauf nad) Mujter und bem
Kauf nad) Probe — finden, dap e5 gefahrlid) und irrefiihrend
ift, einen aus bder allgemeinen Untwort fiir einen bejonbderen
Fall der Miethe abgeleiteten Sapp obhne Iweitere3 auf einen
{deinbar gleidartigen Fall des Padhts anjuwenbden.

Bur erften Frage: Ueber das Redht des einjeitigen Riid-
tritt3 jagt Windjdeid (Pand. § 402), dafjelbe ftehe dem
Miether (und Pdacdhter: §. 0.) ju, ,wenn die vermiethete Sadje
unbraudhbar wird”. Der Sap in diejer Allgemeinfeit ift im
romijden Red)t nivgends ausgejprodjen, er ift aus eingelnen
Cntjdheidungen abgeleitet; ift ex ridtig abgeleitet? Jn getviffem
Sinn: ja, in gewiffem Sinn aber audy: nein; er ift ju all=
gemein, ju unbeftimmt und Dbirgt barum die Gefahr irriger
Anwendung in fid. Wenn id) ,eine Wohnung mit Ausfidt

ben gejammten Procebitoff ju urtheilen gehabt hHtte, die vorliegende
eingelne Frage ebenjo entjdhieden Hatte, glaube idh nad) dem Ausge-
fithrten begiweifeln gu ditrfen.
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auf das Gebirg” gemiethet Habe, und es wird auf der Aus-
fidytsfeite 10 TMeter entfernt eine . hohe Mauer aufgefiihrt,
welde miv jene Ausfiht benimmt, {o bin id) weifellos jum
vorgeitigen Riidtritt vom Berirag beredhtigt, obwoh!l die Wohn-
raume an fid) feine BVerdnberung erlitten haben, die Wohnung
alfo nidht ,unbraud)bar” geworden ift; Habe i) bagegen, ver-
anlagt durd) bdie jdhone Ausficht, die Wohnung gemiethet, ohne
im Lertrag jenen Jufah u maden, jo bin id) im Fall desd
Mauerbaues ebenfo gewip nidht sum RNiidtritt beredhtigt, ob-
tohl die Wohnung ifren gangen Reiz filr mid) verloren hHat;
benn 3u den wefentlihen Crforderniffen einer Wohnung gehort
swar Cuft und Lidt, nidht aber eine jhone Ausfidht. €3 wdre
alfo genauer 3u jagen: jum einfeitigen Riidtritt find Miether
und Vadter beredhtigt, wenn die Sade durd) Bufall in cinen
joldjen (dauernden) Buftand gerdth, dak fie dem Biwed, zu
bem bder Bertrag ausdriidlich) ober muthmafli) abgejdhlofjen
wurde (in weld) lepterer Ridhtung die LQandes= und Ortsfitte
entidyeidet), nicht mehr entjpriht. Auf die JFrage aber, wann
dies der Fall fei, ift bei ber Miethe irgend eine allgemeine
Antwort nidht moglid), denn die Anforberungen an die Ge-
braud sfdahigeit einer Sadje find je nad) den indivibuellen
Berbaltniffen des Miethers fehr verjdhieden; im einen Fall
witd bder Wegfall eines rvdumlid) erheblihen Theils ber ge-
mietheten Rdume bden Gebraud) bes verbleibenden Theils fiir
ven Miether nicht werthlos madjen; ein anderes Mal fann
die Jerftorung eines verhdltnigmapig fehr feinen Theils eine
Beeintradhtigung des Gebraud)s bewirfen, welde fidh) der
Miether nad) Landesfitte nidt gefallen laffen muk; man bente
3. B., dap in einer beutjden Stadt bdiejenige Raumlicdhfeit
eined Haufes einftiirst (und nidht wieverhergeftellt werden fann),
peren Mangel an den Hiujern Jtaliend Goethe in feiner
Jitalienijhen Reife” beim Eintritt in diefes Land ftarl betont
hati — Bei Beantwortung der Frage, ob die gemiethete Sadje
fiir den Miether ,unbraudhbar” gerworden fei, wird bemnad
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dem vidterlihen Crmeffen ein jiemlider Spielraum ju ge-
wifren fein. '

Unders beim Padt, der auf Seiten be3 Padyters die
RNupung der Sadye, einen aus ihr ju jiehenden Gewinn be-
swedt. - Hier ift ein jadhlider Mapftadb fiir bdie Unbraud-
bacteit gegeben; diefe fann .von Sadyverftindigen tednungs-
mipig feftgeftellt werden. Wann ift eine frudhtiragende Sadhe,
ingbejondere ein Grunbitiid fiic ben Cigenthiimer ,undbraud:-
bar?” QAntwort: wenn fein Grirag den darvauf (behufs der
Frudtsiehung) gemadyten Aufiwand nidht mehr dedt, wenn e3
feinen Reinertrag mehr abwicft. Wann ift das Padtqut
fitr ben Pachter ,unbraudhbar?” Antwort: wenn fein (Roh=)
Grirag die SQulturfoften und den Padhtzing nidht mehr dedt,
wenn e8 ,dem Padyter feinen Reinertvag mehr abwirft” (der
nationaldfonomifd) gebildete Lefer moge mir diejen Bfonomijch
unridhtigen Ausdrud zu gut Halten: i) weip wohl, daf der
Pachter feinen Anjprud) auf den Reinertrag bes Grunditiids,
auf bie Grunprente Hhat). — Grlangt nun aber dber Pddjter
ein Redht jum Riidtritt, wenn die Sade in diejem Sinn
unbraudbar wird? Gewip niht! Die BVerneinung diejer
Brage ergiebt fid) jhon aus ber Grivdgung, dap diefe ,Un-
brauchbarfeit” jdjon beim Beginn bes Padhts vorhanden, {hon
im Padjtvertrag begriindet fein fann, wenn ndmlid) ein u
hober Padytzing vereinbart ift, weil dber Pddjter entweder den
Robertrag  des Padhtguts iiberjdhiht ober bdie Kulturfojten
unterjhdast Hat. Hier fteht — von dem Fall iibermipiger
Berlebung abgejehen — dem Pichter sweifellos ein Redht des
Riidtritts nidht ju und eben dborum fteht ihm bafjelbe aud
dann nidht unbedingt su, twenn diefe Unbraudybarfeit crft im
Berlauf des Padjtverhltnifjes durd) einen Jufall Herbeigefiihrt
worden ift; vielmehr ift hier immer juvor su fragen, ob die
»Unbraudbarfeit” ihren Grund blog in dem nadtviglichen
Bufall oder nidt aud) in den urjpriinglichen Padhtbedingungen,
in dem u Hoben Pachtzing Habe; nur im erften, nidht aber
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aud) jdhlecdhthin im jveiten Fall fann ein Redjt des Pddhters
jum Riidtritt in Frage fommen (aud) wo die Unbraud)barkfeit
blop in dem Jufall ihren Grund Hat, ift da3 Riidirittsrecht
nod) dbavon abhingig, ob nidt der Berpadhter jur SHadlos-
Daltung des Pddyters bereditigt oder verpflidhtet ift, rwovon
unten ju Handeln fein wird*). Ein Jahlenbeifpiel wird den
aufgeftellten Sah am beften exlautern.

Sepen wir den ridtig bevedyneten (jahresdurd)jdnittlidhen)
Rohertrag des Guts = 12, die ridtig gejdapten jahrlichen
Kultuttoften = 6, den Gewinn, auf den der Pdchter rechnet,
=3, jo fann diejer einen Padtzind von 3 bewilligen; unter=
ftellen mwir aber einen Jrrthum des Radyters, indem er ent-
weder die Kulturfoften zu gering = 5, ober den Rohertrag
ju hod) = 14 anjdldgt und folgeweife einen Padizind von
4 beyv. 5 bewilligt, jo befdyrintt {id) fein Gewinn auf 2 bejw. 1.
Wird nun durd) Jufall (Naturereignifie) der jahrlide Rohertrag
auf 10 BHerabgebriidt, fo verbleibt im erften Fall dem Pacdhter
ein @ewinn von 1, im jweiten Hat er weder Gewinn nody
Sdjaden, im Ddritten erleidet cr einen Schaben von 1. Jn
diefem dritten Fall ift alfo das Padtgut fiix ihn in dem oben
entwidelten Sinn unbraudybar geworden; riidtrittsberedtigt ift
er aber nid)t, denn bdie eingetretene Unbraudybarfeit Hat ihren
Grund niht in dem Jufall, der dad Pacdhtobjeft getroffen Hat,
fonbern in feiner faljhen Griragsberedhnung, fie war jozujagen
vo1 Anfang an latent vorhanden. Jn allen dret Fdllen wird
ber Pichter riidtrittsberechtigt erft dann, wenn der Jufall den
Robertrag von 12 auf 8 fHerabdriidt.

Machen wir nun von dem Gejagten auj unjeren Redytsfall

4) Der Unterichied swijdhen der Unbrauddarfeit der Sade fitr den
Gigenthiimer und der Unbrauchbarfeit fitr bem Padhter entjpriht dem
Unterjchied 3wijdhen dbinglichem und perfonlihem Redt: der Eigenthitmer
fann bie ihm nublos geworbene Sadje derelinquiren, der Padhter fann
swar jein perfonfiches Mecht an ber Sadje aufgeben, er wird aber
baburd) nicht von jeiner BVerpflihtung zur Sahlung des Padtzinjes frei..
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Anwendung, wwobei sunddit su unterftellen ift, dap die Fer=
jtorung bes Sdafftalls als ein vom BVerpdchter in Feiner
Weife su vertretender Jufall angufehen fei. Die Sadjver-
ftandigen YHatten erfldrt, durd) ben Wegfall des Stalles fei
eine etfprieflie Bewirthjdaftung des Padtguts unmoglid)
gerworben; begriinbet Hatten fie nidht diefen, jondern nur den
anderen Ausfprud), dap der durd) den Wegfall dem Pddhter
sugehende Nadhtheil oder die Hievdurd) bewitfte Erivagsjdymale-
rung des Guts zu 1200 M. anzujdlagen fei. Der Padhtzing
betrug 4000 M., als Jadhgemipen Padytzins (bei Beftehen de3
©tall8) Hatten die Sadyverftindigen 3600 M. begeichnet. Um
die Unerfprieplihfeit der Bewirthjdaftung oder die Unbraud-
barfeit der Padhtjadhe nadzuweifen, YHatte fejtgeftellt werden
miiffen, baf der Unterjchied pvijdjen dem Robertrag einerjeits
und dem ridhtig bemefjenen Padtzind und bden Kulturkoften
andererfeits weniger al8 1200 IN. betrage; denn twenn fich
5 B. der Rofertrag aud) nur zu 12,000 M., die Kulturtoften
su 5000 IR. beredneten, jo vecblieb nad) Absug des Padt-
3infes mit 3600 (oder 4000) M. dem Pidter cin Gewinn
von 3400 (oder 3000) M. und nad) Abjug bde3 durd) bden
Brand ihm erwad)jenen Sdadens immer nod) ein Gewinn
pon 2200 (ober 1800) M. Daf aber jene Differen; nicderer
al3 1200 M. anjunehmen fei, Hatten die Sadyverftindigen
in feiner Weife feftgeftellt; vielmehr war nad) dem Betrag
bes vom Padhter geforderten Sdabenerfakes angunehmen, daj
der Gewinn, auf den er vor der Jerftorung des Stalles ge-
redynet und den er Hi3 bahin aus der Sade gejogen Hatte,
etheblich Hoher war; dann war aber das Padhtobjeft audy
nad) dem Wegfall des Stalls fiir den Padhter nod) nicht
»unbraudhbatr” , der von dem Ridhter zweiter Jnjtanz ohne
weitere Motivirung angenommene Ausfprud) der Sadpverftin=
digen, bap nadh) diejem Jufall eine exfprieflie Bewirthjdaftung
bes Guis nidht mehr miglih) gewefen fei, nidgt nur nidt

wohlmotivitt, fondern entidhieden falfj) —, audh wenn man
Bd. 71.-N. F. Bb. 21. §. 3. 30

\
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von den Anfpriidhen des Piadhters auf Nadfhlaf an Padting
oder auf Sdadenerjah gany abfieht.

Die Antwort auf die erfte der drei oben geftellten Fragen
Datte hiernad) ju lauten: wird wahrend des Miethverhiltnifjes
die gemiethete Sadje von einem Jufall betroffen, bder ihre
Braud)barfeit Heeintradhtigt, jo Hat bas Grmefjen des Ridjters
su entjdheiden, ob bie Grofe diefer Beeintradhtigung den Miether
jum einjeitigen, vorzeitigen Riidtvitt vom Vertrag beredhtigt.
Wird in gleicher Weife die gepadhtete Sadje betroffen, o fteht
bad Redht ju joldem Riidtritt bem Pddhter u, wenn durd) den
Bufall ber Robhertrag der Sadhe jo fehr Herabgebdriidt 1wird,
daf er den vorher ridhtig bemeffenen Padhtzing und die Kultur-
foften nidht mebhr dedt. (Fiir bdie Untvendung des § 260
C.=P.=O. ift hier fein Raum: ein Streit dariiber, ob ein
Sdaden entftanden fei, witd Hier regelmifig ausgefdlofien
fein; aud) die Hohe des Sdabdens fann auper Streit fein, die
Brage ift die: wer hat ben Sdhaden — und bi§ su weldem
Betrag Hat ihn die eine und die andere Partei zu tragen?)

©oviel jur erften der drei Jragen; i wende mih) nun
ju der pweiten und dritten. — Jm Gegenfaf sum erften Ridhter
hat in unferem Rechtsfall der Verufungsridhter dem Padhter
bag Redht auf Sdadenerjap wegen verybgerter ober berivei=
gerter Wieberherftellung des abgebrannten Sdafjtalles abge-
fprodjen. Diefer ITheil feiner Entjdheibung beruht darauf, dap
ev — al3 Budjurift — Padt und Miethe fiir gleihbedeutende
Begriffe halt und darum einen Saf, der fiiv die Miethe gilt,
auf einen (wefentlidh verjhiedenen) Fall des Padjtrehts an-
wendet. — Fiiv Pacdh)t und Miethe qilt zweifellos der Sah,
daB das Bertragsverhiltnip durd) bden lUntergang bdes Ver-
trag3objefts aufgehoben 1ivirdb. Uebrigend with man aud
diefen Sap in den Panbdeften vergeblid) juchen; er ift, iwie
derjenige von der Aufhedbung be3 BVertrags durd) Unbraud)-
barwerden der gepadyteten ober gemietheten Sadje, aus eingelnen
Entjdeidungen abgeleitet, mweldhe naturgemdp dem . Miethrecht
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entnommen find; denn eine gepadytete Sadye, ein gepachtetes
Grunbditiid, wird felten vbllig untergehen; dentbar ift jedod)
aud) bdies, und dann gilt der Sap aud) fiir ben Padht. —
Fiir bie Miethe insbefondere ftellen bdie romijfen Juriften
ben wieberum zweifellos aud) fiir das Heutige Redyt giiltigen
Sap auf, dafp der Einfturz ober das vollige Abbrennen eines
gemietheten Gebiudes dem Untergang bdes Miethobjettes
gleidsuachten fei (obwoBh( bdie area iibrig geblieben iff) und
dafp darum ber Vertrag aujgehoben, bder Miether von Dder
ferncren Gniridtung bdes Miethzinfes befreit, bder Vermiether
aber nidht verpflichtet jei, das Gebdude mwieder Her und dem
Miether zur BVerfiigung zu jtellen. — JIn unferem Redyisfall
arguitentitte nun der jweite Ridhter jo: ,Padht und Miethe
findb ©Synonyma; was fiic diefe gilt, das gilt aud) fiir jenen;
dag Gejes beftimmt, dap bei jufdlliger volliger Jerftorung
eine3 vermietheten Gebdudes der Bermiether nidht zu Ddefjen
Wiederaufbau verpflichtet jei, — aljo ift aud) der Berpadyter nidht
jum Wiederaujbau eines abgebrannten verpadjteten Gebiubes
verpflichtet; vorliegend ift ein verpadytetes Gebdudes vollig
abgebrannt; alfo ift der Berpidyter ju defjen Wiederherjtellung
nicht verpflidhtet”. — Allein biefe Beweisfithrung berubht auf
einer Berfennung nid)t blog des Unter|hieds wijden Padt
und Miethe, fondern aud) des Unterjdyieds jwijden dem Gangen
und dem Theil, oder genauer ausgedriidt: die BVerfennung des
leteren Unterjdhiedes Hat zur Berfennung des erfteren gefiihrt.

Der erfte Ridter Hatte i) jur Begriindbung jeines Yus-
fprud)3, bdap ber Berpachter zur Wiederherftellung des mit-
verpadhteten Oefonomiegebdudes verpflicitet gewefen fei, auf
L 15 pr. § 1 Loc. Cond. berufen:

Ex conducto actio conductori datur. Competit autem
ex his causis fere, utputa si re, quam conduxit, frui ei
non liceat, forte quia possessio ei aut totius agri aut
partis non praestatur, aut villa non reficitur vel stabu-
lum vel ubi greges ejus stare oporteat, vel si quid in

' 30*
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lege conductionis convenit, si hoc non praestatur, ex
conducto agetur,

Aud) der zweite Ridter fiihrie bdiefe Stelle jur Begriin-
dung feines Urtheils an, indem er davon ausging, dap reficere
nidgt mit , Wiederherftellen” , jondern mit ,Ausbeffern” 3u
iibetjepen fei. — llein eine foldje BVerwerthung der Stelle
ift einer petitio principii fo dhnlidh, wie ein Gi dem anbern:
»Det Bermiether oder Verpdchter ift jur LWiederherftellung
eines jerftorten Gebiudes nidht verpflichtet, aljo — fann reficere
nidyt , wiederherftellen”, fondern nur ,ausbefjern” bedeuten.” —
Ridtig ift, dap reficere bedeuten fann: ausbefjern, aber ebenfo
gewip wird e5 aud) fiir wiedetherftellen gebraudjt; vgl.

L. 7 §2 de usufructu: Quoniam igitur omnis fructus
rei ad eum pertinet, reficere quoque eum aedes per
arbitrum cogi Celsus seribit. Celsus libro octavo decimo
Digestorum: hactenus tamen, ut sarta tecta habeat; si
quae tamen vetustate corruissent, neutrum cogi reficere;
sed si heres refecerit, passuwrum fructuarium uti, Unde
Celsus de modo sarta tecta habendi quaerit, si quae
vetustate corruerunt, reficere non cogitur; modica
igitur refectio ad eum pertinet. ..

Dieje Stelle ift, wie die L. 15 cit., dem Ulpian eninommen;
man fann fid) alfo nidt auf einen verjd)iedenen Spradygebraudy
verfdjiedener Sdriftiteller berufen; die 1. 15 jpricht nidht von
einer modica refectio, fonbern von einer refectio jdhlechttveg,
und muf jdon darum von jeder refectio, auch) vom Wiedet=
erftellen der mitverpachteten villa oder des stabulum, quod
vetustate corruit, verftanben werben; dagu nothigt iiberdiep ber
gange Jujommenhang: der Fall des non reficere wird ange-
fithet al8 ein Beifpiel fiir das frui non licere — bie unter-
blicbene Ausbeflerung ecines fleinen Sdhadens an dem Stall,
modica refectio, mad)t aber dem Pachter das frui nidht un-
mogli) —, und tird auf eine Linie geftellt mit der Bor=
enthaltung des Befiges des gangen Aders ober eines Theils:
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erftere entfpridht ber DBerweigerung bder refectio in totum,
leptere Dderjenigen der modica refectio. Hitte der Jurift in
1. 15 L. C. blof von Ausbefjecungen veden wollen, jo iwiitde
er ein anbeves Wort gebraud)t Haber, das er in der angef.
L 7 § 2 de usufr. braud)t, namlid) sarcire.

Wie aber ift es ju erflaven, daf die romijden Juriften
den Miethvertvag iiber ein Haus bei bdefen Jerftorung auf-
gehoben werden laffen, dagegen den Verpddhter jum Wieder=
aufbau des jum verpachteten Gut gehorigen Stalls verpflid)-
ten? Ginfad) daraus, daf fie den Unterjdied zwijdhen dem
Gangen und bdem Iheil anerfennen und wiitdigen. Wenn
ein gemiethetes Haus einftiivst, jo ift die ferneve Grreifung
ves Jweds des Miethvertvags unmiglic), felbft ein theilweijer
Ginftury fann jdhon diefe Wirfung Haben; wenn dagegen ein
su einem verpadyteten Hofgut gehoriges Wirthjdaftsgebiude
einftiivst ober abbrennt, jo wird dadurd) die Fahigleit des ver=
padytetent Objetts, Friidhte su tragen, nidht im mindeflen be-
eintradytigt, bdie Jerftorung des Gebiubde3 bewirtt nidht eine
Unmoglidyfeit der Frudiziehung — in unferem Red)tsfall Hat
ja aud) der Pacdpter nad) dem Brand nod) wei Jahre fort=
gewirthjdaftet —, jondern nur eine grofere oder fleinere Er=
jdwerung des Wirthjhaftsbetriebs. Die Wieberherjtellung des
abgebrannten Stalls bedeutete daher nidht die Wiederherftellung
des untergegangenen —, jondern nur die Jnjtandhaltung des be=
jdadigten Bertragsgegenftandes, die der Eigenthiimer, wenn ex
bas Hofgut nidht verpadtet Hitte, al3 diligens paterfamilias in
feinem eigenen Jnterefle Hitte vornehmen miifjen, und die er
an der verpadjteten Sadje bem Padjter gegeniiber vorzunehmen
verpflihtet war, ba biefer vertragsmapig nur fleinere Repara=
turen an ben Gebduben felbit ju bejorgen Hatte. — Die rid)-
tigen Grundfige find in einer Entjheidvung Ses O.-A.-Gerichts
ju Kiel (bei Seuffert, Ardh. Bd. 21 nr. 45) 3u finden.

DBerweigert der Vermiether oder der Berpdadhter die G-
fiillung der ihm nad) BVertrag oder Gefel obliegenden Pflichten,
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fo Daftet ex bem Miether ober dem Padhter fiir deffen In-
tevefle. Diefes Jntereffe fann in der Aufhebung bdes Ber-
tragsverhdlinifjes beftehen, befteht aber feineSwegs immer bda-
rin und Deftand barin namentlid) nidt im vorliegenden Fall.
Aud) Hier waltet wieder ein wefentlicher Unterfdhied ob 3wijdhen
Padht und Miethe: aud) Hier lofien fidh daritber, wann bas
Jnterefle des Miethers an bem gejdhmailerien Gebrand) der
Sadje bdie Aufhebung bdes Vertrags redtfertige, und wann
der BVermiether beredhtigt fei, durd) BVornahme ber erforder-
liden Reparvaturen bden Miether Heim Berivag feftzubalten,
allgemeine Grundfige nidht aufftellen, vielmebhr ift das billige
Grmefjen des Ridjters entjcheidend. Anders, wenn der Frudyt=
genuf des Padgters beeintradytigt wird: bdas Wequivalent
Diefes Genuffes ift ber vom Padhter ju entridhtende Jins;
jolange jein jahrliches Intevefje ben Vetrag diefes Jinfes nidht
iiberfteigt, ift er jum Riidtritt nicht bevedhtigt, da er durd
Buriidhaltung des Jinjes vollfommen gededt ift, und bdiep
traf in unferem Rechtsfall Fu.

Der weite Ridhter Hat dem Padhter den Anfprud) auf
Sdabenerfap aberfannt, den Verpidhter aber jur Bejahlung
genau eben der Summe verurtheilt, weldje der erfte Ridyter
pem Padyter ald8 Schadenetfaly juerfannt Hatte. Wie ift diep
ju erflaven? UAnbwort: davaus, daf der jweite Ridter den
Anfprudy des Pacdhters auf Sabenerjah, auf das id quod
interest (wovon Ddie oben Defprochene 1. 15 pr. § 1 L. C.
hanbdelt, wdhrend die folgenden §§ nidht von vertragswidrigem
Verhalten dez BVerpddyters, fondern von Jufdllen Hanbeln,
welde bas Pad)tobjett treffen), mit feinem Anfprud) auf Nady=
laf am Padtgeld verved)jelt ober ben einen und den anbdern
Anfprud) identificivt; und bder Grund bdiefes Fehlers wird
wiederum in der Jdentificitung von Padt und Miethe su
fudjen fein.

Wird der Micther durd) zufdllige (nidht in feiner Perjon
gelegene) Umftdnde in bder Beniibung der gemietheten Sadhe
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in einem nidht gany geringfiigigen Umfang (1. 27 pr. Loc.
Cond.) bejdyrintt, ohne dap dod) bie Sadhe fitr ihn unbraud):-
bat in dem oben entwidelten Sinn wird, jo Hat er Anjprud
auf angemeffenen Nad)lap am Miethzins. Ueber die Hobe
pes Nadhlafjes entjdheidet wieberum das billige Ermeffen des
Ridters; man mag bdiefem allerdings voridjreiben, er Habe
den Nubungdwerth bdes gemiethelen Objetts im  urfpriing-
ligen Buftand (bei Beginn der Miethe) mit dem Werthe des-
felben nac) Cintritt des beeintrddhtigenden Jufalls zu verglei-
den und die Differens beider Werthe als Betrag bdes Nad)-
lafles feftjujesen; allein damit ift wenig gewonnen, denn der
urfpriinglihe Werth ift zwar in dem verveinbarten Miethzing
gegeben, aber den neuen Werth muf dber Ridjter erft ermitteln
und .ift hier eben auf fein Grmeffen angewiefen; niht einmal
ba, wo die Gebraud)sihmalerung in Maen oder Jahlen fidh
ausbriiden [at (wenn 3 B. von einer aus adt Jimmern
bejtehenden Wohnung deren zwei unbraudbar werden), wird
man jdledhthin diefes Jabhlenverhdltnip der Bemefjung bdes
Nadhlaffes 3u Grunde legen biirfen; in vielen andern Fillen, wo
durdy den Jufall die ganze Sadye betvoffen iwird, fehlt aud
diefer Anbhaltspuntt. — Die Differeny swijden den beiden
Werthen wird regelmdBig das JInterejje bde3 Miethers
an dem ungejdymadlerten Gebraud) der Sadje, jo wie ev fie
gemiethet Hat, darftellen, mit andern Worten: es wird bei
der Miethe vegelmipig der Anjprud) auf Sdhadenerja der
Grdpe nad) nidht verjchieden jein von dem njprud) auf Nad)=
laf am Miethzing; um bei dem eben beniipten Beijpiel ftehen
u bleiben: ob bdic jwei von den adt Jimmern fiir den
Miether durc) Sufall oder dburd) eine den Bermiether Haftbar
madjende Handlung unbraud)bar geworden {ind, wird fiir die
Grofe feines Unfpruths meift unerheblih fein; feineswegs
immer; Hat 3. B. ein Kaufmann grofere Lagerrdume in einem
Gebiude gemiethet und darvin feine Waaren untergebracht,
und e3 wird Hernad) dad Gebiude in einer Weife jdhadait,
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baf ber WMiether bie Dilfte ber gemietheten Reumlichfeiten
aufgeben mup, fo begriinbet es einen wefentlichen Unterjdjied,
ob der Sdaben ein jufdlliger oder ein vom Bermiether ver=
fhuldeter und darum 3u veriretender ift: im erfteren Fall
wird der Ridhter dem Miether einfacd) den Nadjlag des Half=
tigen . Miethzinfes bewilligen, im jiveiten witd er ihm bHas
Redht auf vollen Sdhadenerfap zujprechen, ber fih um vieles
hober belaufen fann al8 ber Halbe Miethzing (Koften ber
Rdumung, Nothwendigleit jdhnellen, verluftveihen Berfaufs
per Waaren u. dgl.).

Der Regel nad) aber witd, wie gefagt, das Jnierefje des
Miethers 3iffermdpig mit dem ihm zu gewdbhrenden Nadhlaf
sufommenfallen. — Diefe regula facti hat nun in unjerem
Red)tsfall der yweite Richter u einer regula juris erhoben, deren
Anwendung auf einen Fall des Padhts ju einem an fi) un-
rihtigen Grgebnifp fithren mufte. Der Padter Hat, vie der
Miether, wegen vertragstvidrigen Berhaltens des Berpidhters
Anfprud) auf Schadenerjah, wegen zufilliger Beeintrdchtigung
im Gebraud) der Sade (in gewiffen Fallen) Anfprud) auf
Nadhlap am Padtzing; es ift aber wohl ziemlidh) einlenchtend,
dap Dier vegelmipig die Jntereffenforderung eine wefentlich
andere und YHoheve fein wird, als ber etwaige Anjprud) auf
NRadhlap am Padhtgeld, und wenn in unferem Fall der Pidhter
feinen Anjprud) auf Wieberherftellung des Stalles, betv. bei
deren Beviveigerung feinen Anfprud auf Sdhadenerjol gehabt
hatte, fo Batte er unter bem Zitel des Nadhlaffes wenig oder
nidfhts erveihen fonmen.

Die Frage, wegen welder Natur= oder anbderen Creigniffe der
Pichter einen Naglah am Padhtzing verlangen fanm, ift nidt
Gegenftand Dbiefer Crbrterung; id) febe ein Ereignip voraus,
weles nad) dem Gefes an ficdh geeignet ift, die Forderung bes
Nachlaffes su begriinden. — Der Jufall, der ein Padhtgut betrifit,
ridtet fid) entreder gegen bdie unmittelbar oder gegen die nut
mittelbar bem Swed des Pachts, ber Frudhtgewinnung dienenben
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Theile der Satfe, d. Y. entiweder gegen die Feldgrunbditiide, oder,
wie in unferem Fall, gegen die dazu gehvrigen Wirthjdafts-
gebdube. Wird ein fruditragendes Grunditiid betroffen, jo
ift der Mafftab, wonad) der Nad)lop zu gewdhren ift, im
Princip einfad): es ift einerfeits das VerhdltniB zwijden dbem
Grivag des ganzen Gutes und dem Erivage be3 eingelnen
Stiids und dementfpredjend bdie vom ganzen Padtjhilling
auf bas leptere entfallende Quote, anbdererfeitd das Verhdltnip
der vollen Grnte ausd dem betvoffenen Stiid ju der gejdyma-
levten Grnte feftzuftellen; bder Unterjdied zwijden bden jo
gefunbenen GroBen ftellt ben zu gemdhrenden Nad)laB vor;
ift bei einem Padtsing von 12 bdie Hilfte der durdaus
gleidwerthigen Flade von dem Zufall in der Art betroffen,
dap ber Grnteertrag aus bem betroffenen Stiid /s der jonjt ju
evivartenden Grnte ergiebt, jo BHat ber Padhter einen Nadhlap
von 4 anjujpredhen; m. a. W.: bder Padtzind bildet das
Nequivalent fiir bie dem Pdcdhter itberlafjenen Friihte (nidht:
fiiv jeinen Gewinn aus dem Padhtgut); er erhalt in Folge
de3 Unfall8 nur Y2 + /6 = 2/s ber Priidte, hat Dbabher
audy nur %3 des Padigelbes zu zablen; fiir ein etwaiges
weitergehendes Jnterefle hat er nidhts zu fordern.

St das eben Gejagte rihtig, bdap namlid) der Vadhtzing
den Gegenwerth fiiv die dem Padter jufallenden Friidhte, nidht
aber fiir jeinen Gewinn aus dem Pad)t darjtellt, jo ergiebt
fi) von felbjt, was bder Padhter bei einem Jufall, weldjer die
Wirth|daftsgebdude trifft, an Nadlap zu fordern Hat: wenig
ober — ridhtiger — nidhts. Ju eingr allerdings geringfiigigen
Entjidigung wiirde die Betradhtung fiihren: der Padt eines
Hofguts ftellt fih) bar ald Pacht der Felber und als Miethe
der Wirthjdaftsgebdude; werden biefe von einem Sufall be-
teoffen, fo ift ju ermitteln, weldje Quote der merces auf ben
Padt und welde auf die Wiethe entfdllt; an dem fo er=
mittelten Miethzins Hat bder Padyter einen Nad)lap im Ber-
haltnip su bem Umfang der an den Gebduben eingetretenen



470 Pfizer: Redisfille und Redhtsfragen

Gebraudysidmalerung angufpredjen. — Daf bei diefer dem
Padyter giinftigiten Betradjtung in unjerem Redhtsfall der Kldger
nidht einen Nadlog von 1200 M. fiix das Jahr bitte ver-
langen ¥onnen, leudytet ein: bei einem Hofgut von 500—600
Morgen wird der Kapitalwerth von Grund und Boben und
derjenige der Wirthjdaftsgebdude niemals im Berhilinif von
2800 : 1200, d. i. von 7:3 ftehen. Die gange Anfdauung
ift aber juriftijdh und wicthjchaftlicy verkehrt, — juriftify, toeil
nidyt gwet, fondern nur ein Bertrag gejdlofien ift, weil der
Padyter die Oefonomiegebiude nidh)t als jelbftandige Objette
gemiethet, fondern al3 Jugehdrungen der Liegenjdaft
gepachtet hat, — wirthjdaftlid), weil weber Verpidhter nod)
Pachter den Pachtzing in der bemerften Weife vepartivt, die
Repartition vielmehr, joweit eine folde vorgenommen wird,
nut auf die frudttragenden Grunditiide erfolgt: wird ein aus
Feldern von durdiweg gleider Giite beftehendes Hofgut von
400 Morgen fiir 2400 M. jaheli) verpadhtet, jo ift der Ber-
trag muthmaplid) in der Art ju Stande gefommen, daf der Ber=
padyter urfpriinglid) exflavt Hat: ,id) verlange fiiv ben Morgen
7 M.“, ber Padpter: ,idh) zahle fiir den Worgen 5 M.“, und
dap fie fid) Jdhliepli) auf 6 M. fiix den Morgen geeinigt
haben; die Gebdude und deven Jujtand Haben natiirlid) For=
derung und Angebot beeinflufpt, aber eine dugerli) wahrnehm-
bare Rolle haben {ie bei der Beredinung des Padytjinfes nicht
gefpielt. — Und diefe wirthjfaftlihe Anjdauung fteht Hin-
wiederum mit Redht und Billigleit im beften Einflang: bei
der Grorterung der iveiten der oben geftellten drei Fragen Hat
fi) ergeben, dap der Verpddjter die Gefahr der Wirthjdafts-
gebdude trigt, d. h. er mup fie im Fall des jufdlligen Unter=
gangs auf feine Koften iviederherftellen; im Bergleid) Hiezu ift
ber Sdjaden, ben der Padjter dadurd) erleidet, dap er deren
Gebraud) voriibergehend entbefren mufp, ein geringer, dem
minus commode uti vergleidhbar, weldjes nad) 1 27 pr. Loc.
Cond, den Miether eines Haujes nidht ju einer Riivjung des
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Miethsinfes beredtigt. — €5 fann alfo ber Pddhter bei einem
Bufall, bder die Wirthjdaftsgebdude trifit, feinen Nadlag an
bem zu fingitenden Miethsing und nod) weniger, wie ihm in
unferem Rechtsfall der Verufungsridter geftattet Hat, unter
dem Namen ,NadlaB an Padtzing” den Crjah jeines vollen
Jnterefjes verlangen.

Jth Habe den Redjtsfall im Bisherigen ausjdhlieplidh) nady
ven Gefigtspuntten bes gemeinen Redhts gepriift und glaube
pen Nadyweis gefiihrt u Haben, dap bie Entjdeibung bes
erften Ridhters durdjaus diefem Redht entfprad), wie aud), dap
diefes die einjdhlagenden Fragen der gefunden LVernunft ent-
fpredjend beantwortet; in dem ausgefithrien Sinn Hhaben denn
aud) die neueven Gefegebungen fie entjdieden; id) fithre al3
Die widtigiten nur die Veftimmungen des preupijden und des
theinijjen Redhts an.

Das Preufijde Wlgemeine Landred)t unterjdeidet aus.
oritdlich) (2. I Fit. 21 § 260) jwijden den ,Regeln bes
Padit= und den Regeln des Miethcontracts” und beftimmt in
§ 444 bdajelbit:

#JReparaturen und Baue, die nifht mit dem Gefinde
Lund den Dienftboten allein zu beftreiten find, . . . . ift
Joer Berpadyter su beforgen verpflidytet.”

NAud) der Code civil beyw. bas Badijde Landred)t unter-
{cheidet von den ,Regeln, welde der Miethe und dem Padt-
3ins gelten”, die ,bejonbderen Regeln der Vadjtvertrage” (111. B.
XIII. <it. 2. Kap. Grfter und jweiter Ab{dnitt), und verfiigt
in Yrt. 1719:

,Der Beftandgeber (BVermiether ober Verpadhter) ift fraft

< ,der Natur des Vertrags, ohne daf e5 defhalb einer be-
»jonderen Uebereinfunft bedarf, verbunden: . . . dbad Beftand-
Jut . .. in bdem Beftand ju unierhalten, bder fiix den
. Beftandgebraud) nothig ift.”






