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1L
Beitvige sur Lehre von der Enteignung.

Bon

Heren  Regierungsrath Dr. Eger,
Privatbogent der Redhte in Bredlau.

I.
Die Entjhadigung ver dinglih Beredhtigten.

(Mit bejondever Begiehung auf § 11 be3 Preupijden Enteignungs-
Befepes.)

(©hlup®).
b) Die Reallajten.

Die Reallajten fonmen ebenjo wie die Servituten in drei-
fadjer Besziehung (Bd. 70 &. 271) bder Enieignung unter-
liegen!). Denn, wenngleid) das Subjeft der Reallaftberedhti=
gung sumeift ¢ine Perfon ift, eine natiirlidge ober juriftijde,
— jo tann bdiefe Berechtigung dod) aud) aftiv mit einem
Grunbditiid verfniipft jein, 3. B. mit einem Ritterqute?). Man
fann daher aud) bei Reallaften nicht nur von einem dienenden,
fondern — gegebenen Falls — aud) von einem BHerrjhenden
~ Grundftiide fprechen. Hiernad) find drei Fille moglidh:

1. Dag herrjdende Grunditiid, weldem bdie Reallaft-
beredhtigung jufteht, wird enteignet.

2. Die Reallaft allein wird enteignet.

3. Das dienende Grundftiid, auf weldem bdie Reallaft
tubt, wird enteignet.

*) Bgl. Bb. 70 ©. 51 fi. und ©. 249 .

1) 6. Meyer a. a. O. &. 306, Britnhut &. 133 Anm. 2.
2) Derndburg 4. Aufl. I § 305, S. 780.
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Wiahrend in den erfien beiden Fillen die Bd. 70 S. 271
in Betreff der Servituten erdrterten Enijdhadigungsnormen
aud) hier analog jzur Unwendung Ffommen, bebarf fiir bden
britten — bei teitem Hiufigiten — Fall die Frage der €r-
drterung, ob fiir ven Fortfall der Reallajt dem Reallajtbered)-
tigten eine Sonderentjd)ddigung su gewdhren ober ob lefsterer
Iebig[icb auf den Grunbftiidswerth) ju veriveifen ift.

Fiir die Beantwortung diefer Frage ift die red)tlihe Natur
der Reallaft entjdeidend. Die Meinungen bieriiber find be-
fanntlid) getheilt.

a) Die Cinen legen der Reallaft einen obligatorifden
@haratter bei®). Gie beftreiten alfo die dinglide Natur der=
felben ganglich. DBei diefer — nidht fiir sulreffend zu er-
adtenden — Nuffafjung wiirden die Reallaften aus ber Reihe
ber dingliden Redyte itberhaupt ausjdeiden, mithin vom Cr-
propriaten fiiv ihren Fortfall eine ECntjdidigung nidht su
leiften fein, da {ih) die Enteignung und Entjdadigungspflicht
nur auf Grundeigenthum und dinglide Redte erftvedt.

b) Undere juden bad dinglide und obligatorijde
Moment 3u verbindent), fie fehen bie Reallaft jelbft zwar als
dinglid) an, bdagegen den Anjprud) auf die eingelnen fillig
geworbenen Qeiftungen al8 obligatorijd. Aud) bdiefer Mei-
nung fann nidft beigetreten werden. Sie iviirde fiir die hier
intereffirende Enijdhdadigungsfrage 3u Ddem eigenthiimliden
Rejultate fithren, dap eine Theilung des Redites jum Jwede
der Bemefjung der Cnijd)ddigung vorgenommen twerden miifte,
Die Reallaft an {id), al8 dinglides Redht wdre vom Erpro-
priaten zu entj)ddigen. Die aus bem Redte fliefenden An-

3) Geuffert, Pand. I S. 29 N. 4, — Savigny, Oblig.-
R I S 134, — Gerber, Priv-R. § 167, Abhandl. Bd. II
©. 231, — Friedblieb, Theorie D. Reallaft. &. 216 ff., —
€©tobbe, Handbud II § 101.

4) Wadter, Grocter. I &. 127, — Befeler, Priv.-R.
§ 190, — Runde, Qeibgudit IT § 16, — €ihHhorn, Ginl. in b.
D. Priv.-R. § 162.
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fpriidhe dagegen auf bie eingelnen Leiftungen wiitben — weil
obligatotifjher Natur — einen Enijhadigungdanjprud) nidt
pegriinden. Wie foll aber der Werth bejw. Entjdidigungs-
petrag fiit ein Redht gefunden iverden, wenn alle bdaraus
originitenden Anfpriide der Entjhadigung nidht unterliegen?
c) Die dritte im gemeinen Redjte voriviegende, im Preuki-
jhen Redyte fajt ausnahmsloé als unjtreitig anerfannte Mei-
nung geht dabhin, dap die Reallaft ein ausidlieglid
pinglidhes Redht fei®), mithin nidht nur bem Redhte al5
Gangen, jondern aud) den Ausfliiflen defjelben, aljo ben An=
jpriien auf Ddie eingelnen Reiftungen Dinglidhteit zuftehe.
Nad) diefer Auffofjung, weldje allein dem Wefen ber Real-
laften entjpricht, bilben bdiefelben eine bejonbere Gattung ding=
lider Gebraud)s= und Nupungsredhte. Sie beftehen nadh ihrer
Redhtsnatur (BJd. 70 S. 256) in einer eigenthiimlidyen
Mijdung von dingliden und perfonliden BVerpflihtungsver-
baltnifien, fie nehmen eine Mitteljtellung wijhen dem bding=
liden und perjonlidhen Redyte ein bezw. bilben eine Vetbinbung
beider Begriffe, fie find Redytsverhilinifle von binglider Kraft
und zugleid) obligatorijhem Jnhalt. Wahrend fie namlid) —
erldutert Forfter Cccius 4. A. 111 &. 412) — einerjeits
pas untriiglidye Lennzeidjen der DinglidhFeit zeigen d. §. eine un-
mittelbare Belaftung der Sadje, eine causa rei find und feine
ihrer Matur nothwendige Beenbigung in fid) tragen, mithin
von jedem Griverber der mit ifhnen behafteten Sadje aner-
fannt werben miiffen, erzeugen fie andererfeits aud) fiix ben Be-
figer det Sade perjonlide Berpflihtungen, bdie, wie es im

5) ALbredht, Gewere ©. 165 ff., — Reyjder, Jeitidr. f.
deutf). R. Bbd. 18 &. 170, — Mittermaier, Grundj. d. beutjd.
Priv-R. 7. A Bd. I &. 495, — Dunder, Reallaften S. 61, —
Renaud, Beitr. 3. Theor. d. Reallajten S. 23 fj.,, — Gengler,
Deutfd. Priv-R. I &. 296 ff,, — Haberlin, Jeitjgr. §. D. Redht
Bd. XVIII &. 140 ff., 152, — Preup. Ron=-O1tbd. v. 8. Mai 1855
§§ 47—49, 51, 52, 55; A.-L.-R. I 18 § 813, IL 11 § 232; Sub-
haftat.=Ord. p. 15, Miry 1869, § 60.
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Wejen der Obligationen liegt, durd) ihre Leiftung untergehen.
€3 find Redptsverhaliniffe, bei denen bdie Verpflihtung su
wiedetfehrenden (perfonlidhen) Seiftungen an ein Grunbditiid
gebunden und in daflelbe volljtredbar ift (Dernburg L
§ 305, &. 777 ff.).

Geht man mit Focjter bavon aqus, dap die Reallajt
lediglid) ein dinglidhes Redht auf eine Quote von der Nupung
eines Grunditiids ift, b. h. bag bas, was diefes fattijh produ-
sitt, ju einem Theil einem fremben Beredtigten gerwdhrt
werden joll (a. a. O. S. 416), der wefentlidhe Jnhalt alfo
in bem Anjprudje auf einen Theil des Grirages des belafteten
Grunditiids befteht, fo ift flar, daf — twas bdie Jrage der
Sonderentjhdadigung im Falle der Enteignung anlangt — bdie
Healloft in BVejug auf bdiefe Frage der Hypothet weit ndher
{tehen wiirde, als ber Servitut. JIn Hohe ber NubungSquote
ift bag Grunditiid belajtet, fein nad) der allgemeinen BVerfehrs-
anjauung auf der Nupung bafirender Werth ift alsdbann um
o viel geringer, als ber Werth ber Nubungdquote betrdgt.
Der Werth der Belajtung d. h. des Redhted auf die Nupungs-
quote mup, da die Nupungsquote einen Theil der Gejammi-
nuung, der Werth bder Quote mithin einen Theil des Ge-
famminupungswerthes bilbet, ftets und unbedingt in dem
Grundftiidswerthe enthalten fein, bezw. von bdiefem in Abjug
fommen. @in Sonbderierth und fomit eine Sonderentjdhidi-
gung Dder Reallaft erjdjeint bei bdiefer Wuffafjung ausge-
dhloffen.

Jnbep 3w ei Momente {preden gegen die Ridhtigleit diefer
Bolgerung.

1. Bunidjt ift bdie Definition Forjter’s su eng. Die
Reallaft befteht nidht immer blof in dem Redyte auf eine
Quote von bder Nupung des Dbelafteten Grundftiids. Die
dlteften Formen bder Naturallaften (vornehmlich bdie Natural=
sehnten) deuten war darauf bin, dap fi das Redht wure
fpriinglid) auf einen progentualen Aniheil von der jedesmaligen
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Nupung des Grunditiids bejdhrantt habe. JIn ifrer weiteren
Gntwidlung Hat aber die Reallaft diefe Bejdjrantung von fich
abgeftreift und Unjpriide in fih aufgenommen, weldpe iiber
pas Dblofe Redht auf eine Quote von der Nubung eines
Grundftiids Hinausgehen. Die Reallajten fonmen niht allein
su einem blogen Geben von RNaturalien aug den Erirdgnifjen
bes belajteten Grunditiids verpflihten, welde jomit eine Quote
der Nupung deffelben darftellen, jondern aud) unbejdrintt ju
weitergehenden Leiftungen, namentli yu Handlungen, Dieniten,
®elbabgaben, Arbeiten fiir den Bevechtigten, welde nidt jo-
wohl in der Nuptraft des Grunditiids, als vielmehr in bder
perfonfien Nrbeits= und BVermbgensfraft des Befipers ifhre
Bafis Haben. Jwar meint Fotfter, daB aud) diefe perfon-
ligen Reiftungen (Dienfte 2¢.) mittelbar aus dem Grunditiide
ergengt und von diefem getragen werden und deghalb ebenjo,
wie die Natuvalbetrige — eine Quote der Nubung des
Grundjtiids bilden. Jndep it redtlih und thatjadlic) der
Umfang bdiefer Leiftungen an bie Nubfraft und den Nubungs-
werth des belafteten Grundftiids nidht gebunden. Der Real-
lojtbevechtigte ift nacd) Mapgabe bes iiber den Umfang und
Jnhalt feines Rechts beftehenden Feftjebungen befugt, die be-
siiglichen Leiftungen vom Bejiter des Grundjtiids aud) dann
su fordern, wenn fie die Nubung Ddefjelben iiberjteigen. Der
Berpflidhtete Haftet Ddafiiv aud) mit feinem gangen iibrigen
Bermbgen®). CGr darf bdie eingelnen Leiffungen nidht it
Hinweis darauf vermweigern, dap fie der Nuptraft bes Grund-
ftitds nidht angemeffen jeien oder nidht mehr entjpreden. Sie
fonnen aljo einen Werth Haben, der iiber den Werth einer
NRubung3quote hinausgeht.

Was Forfter und Anbere itberjehen, ift, dap die Reallaft
awar auf dem Grundftiide Hoftet und die perfonlie Pflicht
be3 Yefibers nur auf dem Befie des Grunditiids beruht,

6) Dernburg a. a. O. &. 779, 783.
8. 71. M. . Bb. 21. §. 1. 7
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daf aber der Umfang bdiefer Pflidht nidht durd) die Nubungs=
fahigleit bes Grunbditiids begrenst wird und bdie Redhytsbeftinbdig-
teit ber Reallaft Hiervon nidht abhangt. Dies liegt eben in
bem eigenthiimliden Red)tsharatter der Reallaften. Und mit
Redht bemertt daher Dernburg (a. a. O. &, 779): ,Das
Problem eines Redytsverhalinifjes von obligatorijdiem Jnbalt
und jugleid dinglider SKraft Hat man Haufig dadurd) zu
I6jen gefucht, daf man das belajtete Grunditiid perfonificict
und jum verpflihteten Subjett madt. Hiernad) fonnte ber
jeweilige Befiber nur als Vertveter des Grunbditiids auf bie
falligen Prdftationen belangt werben, eine perjonlie BVer-
haftung fande bingegen nidht ftatt. €S wdre die Reallat,
vie die3 aud) bie dltere Theorie geradesu ausjprad), eine Wrt
von Servitut, die in einem facere bejtiinde. Dod) diefe Auf-
faflung, welde das in ber Reallaft gegebene Element perjon-
liger Berpflidhtung des Befiters leugnet, ift nifht gliidlicher,
als die Theorie, weldje deven binglide Seite in Wbrede jtellt.
Jene Perjonififation bes Grundftiids bildet eine Fiftion, aus
der fid) nidht erfldrt, wie dem willenlojen Objeft eine Hanbd-
lung obliegen {oll. Die perionlide Berbindliheit des Real.
loftberedtigten aud) iiber den Befip hinaus ift eine
Thatfade, mit welder wir rednen miifjen. Die Reallaft
ift eben nidt das Probult einer einfadjen juriftijhen Jdee,
fie ift vielmehr bas Grzeugnip einesd gefdichtlichen Progefjes,
wonad) fih mit der dinglien Belaftung bdes Bodensd jugleid
eine obligatorijhe Berpflihtung des jeweiligen Vefibers ver=
band. Gnijprangen bdod) die Reallaften vielfad) aus Sub- .
jeftionsverfiltniffen, tweldje, wie Leib= und Gutsherrjdaft,
Bogtei, Gerihtsbarteit, fih auf Grundjtiid und Befiber zu-
gleid) erftredten.”

©elbft biejenigen Reallaften, deten Jnhalt in Anjpriiden
ouf Matural=- und Geldleiftungen befteht, BHaben in ihrer
weiteren Entiwidelung jumeift eine Form angenommen, welde
fie al5 bloge Quoten der Nubung des verhafteten Grunbditiids
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nidht mehr erjdjeinen lafjen. Sie beftehen jum Theil nidht
mehr in RLeiffungen von verdnderlidher, bem jedeSmaligen
Nupungsertrage i) anpajjender Quantitdt, fonbern in gang
beftimmten, unverdnderlifen Suantitdten, {ie erneuern fid
bald in beftimmien Perioden, bald nad) Mapgabe unregel-
mapig wiederfehrender Gelegenheiten. Inbem aber an bie
Stelle der progentualen Keiffungen von Dder jedeSmaligen
RNupung theils firirte und unverdnbderlide, theils in un-
beftimmten und unregelmdpigen Jeitabjdhnitten gejdulbete
Quantitaten und Leiftungen ftipulivt und gefreten find, er-
fdeinen bdie besiiglihen Anjpriihe von dem Umfange und
Werthe der Nupung des Grunditiids unabhingig gemworden
und losgeloft. Sie darafterificen fih nidht mehr als bloge
Quoten der Nupung, jondern fonnen in vollem Betrage vom
Befiger gefordert mwerden, gleidviel ob fie das Grundtiid ju
tragen vermag. So ift e3 nidt ausgejhlofjen, dap der Um-
fang ber ftipulirten und firirten Altentheilspriftationen (Wobh-
nung, Ueberlaffung ber Nubung von Bobdenfliden, Natural-
lieferungen, Dienfte) jogar zeitiveilig den Umfang der ganzen
RNupung ded Grundjtiids iiberfteigt und durd) anberiveitige,
nidht aus dem Grunbditiide originitende, perjonlide Leiftungen
bes Befiers gededt werben mup. Denn der Grundjah, daf
der Jnbhalt und Umfang ber WltentheilSpraftationen fid) unter.
Beriidfidtigung der Krdfte des Guts beftimmt, hat immerhin
nur injoweit Geltung, als nifht die Leiftungen durd) jpesielle
und ausdriidtide Feftjebungen unabdnderlid) normirt find.

Aus Borjtehendem ergibt ji), bap der Reallaftberedhtigte
mit der Entjdadigung fiix den Fortfall feines Redhtes nidt
auf ben Grunditiidsmwerth allein veriviejen twerden darf, jondern
infoweit vom Gxproprianten eine Sonderentjdhadigung bean-
fprudjen fann, af8 ber Werth jeines Rechtes dburd) ben aus
den Nupungen des Grunditiids berechnetenn Werth bes lepteren
nidht gededt wird.

2) Sobann fommt nod) ein weites Moment hingu. Die

. 7*



100 €ger: Beitrige gur Lehre von der Enteignung.

Realloften zeigen in Betreff der Entjd)adigungsfrage bdiefelbe
Grideinung, wie bie Servituten®). Trop ber tiefgreifenden
redhtlidien Unterjdhiede, weldye sijden diefen beiden Kategorien
dinglidjer Redyte beftehen?), ftimmen fie bod) darin iiberein,
dap die RNeallaft gleih) der Servitut fiix ben Beredhtigten im
Ginzelfalle einen Hohern Werth reprdfentiren fann, al3 fie fiix
pas dienende Grunbitiic eine Werthverminberung bildet, und daf
baher ber Beredhtigte haufig in dem vollen Werthe des Grund=
ftiids feine Cntjdhadigung nidht finden twird, vielmehr neben dem=
felben eine bejondete Entjdhidigung beanjprudjen mup. Gs
ift bei den verjdiedenen Arten bder Reallaften der Fall leicht
denfbar, bap ber Werth der Reallaft — fiiv fich) felbitftandig
betradjtet — fich Hoher bemifit, als die Werthverminderung,
weldje durd) die Belaftung fiir bas dienende Grunbitiid herbei-
gefithrt wird. Gejept den Fall, dap ein Naturalzehnt, ent-
haltend bden Unfprud) auf eine beflimmt figivte Quote bdes
jahrlicgen Frudptertrages des Grunditiicts, su entjdhddbigen ift,
fo wird bder objeftive Werth bdiefes Jehnten sumeift nidt
ibentif) jein mit einem entjpredjenden Theile des Enijdhd-
bigungstapitals des Grundftiids, welder in der Differeny ber
Werthe des mit dem Jehnten belafteten und nidht belafteten
Grunbftii€s befteht. GCbenjo fann der objeftive Werth eines
Ultentheilsred)tes gany abweidjend fein von demjenigen Geld=
betrage, weldjer die Differeny bildet zwijhen dem Werthe des
unbelaftetenn und dem Werthe des belafteten Grunditiids und
mithin den Nachtheil darftellt, der fiir den Befiber aus ber
Belaftung Herriihrt und aus bem Enijdadigungstapitale auf
bas Altentheil entfallt.

Der Grund fiir diefe BVerjdhiedenbeit liegt, iwie beveits
Bd. 70 S. 59—62 des Niabheren erdrtert, darin, daf bei den
Reallaften in gleier Weife, wie bei ben Servituten Hiufig

6a) Beide werden daher von Griinhut S.133 u. 6. Meyer,
©. 306 begiiglich der Entidhidigung gang gleid) behanbelt.
7) Forfter €. 417, — Dernburg &. 779.
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Nupungsfahigleiten des belajteten Grundftiids fi) geltend
madjen und Beviwerthung finden, iwelde die Werthbemefjung
deflelben nad) der allgemeinen Berfehrdanjdauung wenig ober
gar nidyt beriihren, wdhrend fie andererfeits fiir ben Reallajt=
beredhtigten von groptem Werthe {ind. So fann 3 B. das
im Ultentheil enthaltene Redit auf Wobhnung, auf Ader=
Deftellung und jonjtige Dienfte nad) den Berhiliniflen bdes
belafteten Gutes anf die Werthbemefjung bdefjelben einen ver-
{hwindend geringen Einflup ausitben, ieil nad) bder dfono-
mifden Lage und Bewirth|haftung bdes Gutes, nad) dem
Umfange bder vorhandenen Wohnrdume 2. derartige Pri-
ftationen bie BetriebSausgaben nidht erhohen und mithin als
Belaftungen foum in Betrad)t fommen, dagegen fiix den
DBeredjtigten einen bebeutenden Werth repriifentiven, beftehend
in demjenigen Betrage, der nad) der allgemeinen Berfehrs-
anfauung erforderlic) ift, um auf einem anbderen Grund-
ftiide gleidhe Rechte zu evwerben. Wiirde biefer Betrag voll
aus bem fiir das belajtete Grunditiif ausgeworfenen Ent-
{dadigungsfapitale bezw. ben Jinfen defjelben entnommen, fo
wiitbe ohne Biveifel der Eigenthiimer einen mit ber Werth-
verminberung, weldje die Belaftung fiir fein Grunditiid dar-
ftellte, nidht im BVerhdlinip {tehenden Abjug erleiven. Der
Werth des Rehts und der Werth der forvejpondirenden Lait
ftehen fidh) nidht gleih Hod) gegeniiber. Wo aber diejer Fall
votliegt, d. . der Werth bder Reallaft fiir den Beredtigten
bestv. dasg BHerrfdende Grunbditiid Hoher ift, als der durd) bie
Belaftung fiir das dienende Grunbftiid erzeugte Minderiverth,
bedarf injoweit die Differens einer befonderen Entjd)adigung
durd) ben Crproprianten.

Aus Ddiefer Wehnlichteit der Reallaften und Servituten
ergiebt fid), dap aud) die Frage, wie dbie Hohe der Ent-
fdhddigung fiir den Wegfall der Reallaft ju bemefen, nad)
im Wefentlidhen gleihen Normen Fu entjdheiden ift. Hier ie
port empfiehlt e3 fih, 3wei Abjhdbungen vorsunehmen, von
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welden die eine den Werth be3 belajteten Grunditiids, bie
anbere den Werth ber Reallaft begreift. Bei den Reallaften
haben ferner, wie bei den Gervituten, biefe Abjdasungen
lebiglid) nad) einem objeftiven Werthmafftabe zu erfolgen.
Sowohl das Grunditiid felbjt, wie bie Reallaft find nad) vem
objettiven Berfehrdwerth) ju bemefjen, d. H. bem Werthe, weldjen
beibe unter den ndmliden Borausieungen fiix Jedermann
Daben iiirden. LWeder auf die Nubungsfabigleit, nod) auf
die fonfrete Nubungsart, weder auf den AnnehmlidhfeitSiwerth,
nod) auf ben Werth der bejonderen Borliebe fommt es an.
Die jubjeftiven und perjonliden BVerhalinifle, weldje der Real=
laft gerabe fiir den Beredtigten einen Dbefonberen Werth ver=
leihen, miiffen auBer Betvadyt bleiben (Bd. 70 S. 276).

Dierbet entfteht nod) die Frage, wie die Entjdhddigung
fiir diejenigen Reallaften zu bemefjen und zu leiften ift, weldye
nad) Mapgabe der Lanbesgefese nad) beftimmien Entjdhadigungs-
jagen ablosbar ober bereit3 in ber AbIofung begriffen
find®). Diefe Frage ift bereits oben beim Niegbraud) (Bd. 70
©. 280) beriihrt worden. G. Meyer (S. 306) und Thiel
(©. 48 {.) nehmen an, bdie Entjdidbigung ridte fid) bei den
Realredyten, welde filr ablosbar erflart find, lebiglid nady
ben Bor{driften der betreffenden Ablojungsgefese. Diefer An-
nahme fann jedod) — foweit nidht ettwa in den partifuldren
AblBjungs= bezw. EnteignungSgefeben ausbriidlid) in diefem
Sinne Beftimmung getroffen ift — nidht beigepflichtet werden.
Denn die Enteignung ift feine AbLdjung.

Die ber Enteignung unterliegenden Grunbdftiide und ding-
lidjen Redyte {ind nad) den Pringipien des Enteignungsredytes
mit demjenigen objeftiven Werthe ju entjdddigen, welden fie
jur Zeit ber Cnteignung nad) der allgemeinen DBer-
fehrsanjdauung Haben. Darin befteht ber Schaben, weldhen
ber @rpropriant erleidet, und diefer mup ihm voll erfest

8) Fiir Preufen: Abldjungsdgefes v. 2. Marz 1850 (B, &, 1850
8. ).



-

Gger: Beitrdge gur Lehre von der Enteignung. 108

werben. Diefem Pringipe widerjpridht e3, als Werth eines
sur 3eit nod) nidht abgeldften, wenn aud) abldsbaren Redjtes
pen AbIGjungsbetrag anjunehmen obder feftzuftellen, weldjer
fiir daffelbe im AbIBjungsverfalhren gefeblid) normirt werden
wiitde, . §. den Enteignungswerth nad) den Ablsjungsnormen
su beftimmen, fiiv welden diefe nad) der ratio legis nidt
gegeben find. 9Dat die UbIBjung sur Jeit der Enteignung
und Abjdhasung nod) nidht ftattgefunden und ift ber gejeb=
lidge AbIBjungswerth) nod) nidht feftgefest, jo fommt alg Ents
jhadigung lediglid) bder objeftive Werth bes unabgelbiten
Red)te3 nad) Mafgabe des Gutadtens der Sadjverftindigen
in Betradt. Fiir diefe Sdhabung fonnen wohl die gejeh-
ligen AbIBjungsnormen als der Grfahrung entnommen einen
geeigneten Mafftab bifben %), aber fie miiffen eS nidt;
die Gntjdadigung fann Hoher, aber aud) niedriger normirt
werden. Das Enteignungsverfahren und die Feftftellung der
Entjdhadigung darf burd) ein fiinftige3, erft einjuleitendes
oder nod) nidht abgejdhlofjenes Abldjungsverfahren nidht auf=
gehalten werden. Die Enteignungsbehorben bejw. Geridhte
haben aber bei Fejtftellung der Entjd)ddigung lediglih nad
den Ent{dhddigungsnormen der Enteignungsgefese ju verfahren,
nidht nad) den Normen bder AbIbjungsgejee, fiir deren Una
wendung lediglid) die AbIGjungsbehvrden juftandig find. Diefer
Auffaffung Hat fih audy Lobell (S. 78 Anm. 9) ange-
fhlofjen.

Anders liegt freilidh) die Frage, twenn die AblBjung bdes
Red)tes Dbereits nad) Mafigabe der Abldjungzgejehe beenbet,
und det Ablojungsbetrag feftgefest ift. Ju biefem Falle ift
an Stelle de3 urfpriingliden Rechtes das Red)t auf den Ab-

9) &. Preup. ALLH].-Gej. v. 2. Mirz 1850: Dienfte §§ 9 ., fejte
Abgabe in Kornern §§ 19 ff., fefte, nidht in Kbrnern Hejtehende Natural=
Abgaben §§ 29 ff., Natural-Frudtzehnten §§ 32 ff., Befihverdnderungs-
Abgaben §§ 41 ff., fefte Geldbabgaben §§ 50 ff., anbere Abgaben
und Leiftungen §§ 57 fi.
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[jungsbetrag getreten und ber Beredhtigte erleidet bdurd) bie
Enteignung feinen andern Nadjtheil, als ben Fortfall jeines
Unfprudes auf den Ablbjungsbetrag. Fiir diefern allein fann
et vom Grproprianten Cntjdddigung forbern und bdemnad
auf den objeftiven Werth feines urfpriinglidyen, bereits abgelviten
Redjtes nidht mebhr Furiicgreifen.

Aus gleihem Grunde ift es nidht angdngig, den Werth
einer Reallaft, aud) wenn fie nad) LanbeSgefes ju ihrer An-
erfennung Dritten gegeniiber der Gintragung bedarf, nad) den
bei nothwendigen Subbaftationen geltenden Grundiden zu
RKapital ju veranjdlagen, falls dies nidht ausdriidlid) durd
pofitive Gefepesvorfdrift beftimmt ift 1°). Denn bdie Ent-
eignung ift feine Subhaftation.

G5 widerfpridht dem fiiv dad Enteignungsred)t geltenden
- Pringipe der vollen Schadenserfapleiftung, die Sdagung in bie
fitr die nothwendige Subhaftation gegebenen JNormen einju-
wdngen. Cbenjoenig ift die in Lonfurs- und Subfhaftations-
ordbnungen bvorgefdriebene Rangorbnung der Hypothefen und
Reallaften behufs Befriedigung aus dem Subhajtationserlsje
ve3 Grunditiids — Mangels ausdriidlider Vorjdrift — auf
bie Gnijdhddigung bder Reallaften im Enteignungsverfahren
anmwendbar. Denn ihrer Natur nad) ift die Reallaft nidht

10) RNad) Preup. Redht find die Normen der Sublhajtationsdordnung
(8§ 51, 52 RKont.-Orb. v. 8. Mai 1855 § 60, Subhaft.-Ord. v. 15.
Mirg 1869 und Gej. betr. die Jwangsdvollftredung in bad unbeweg-
lie Bermbgen v. 4. Mir; 1879 § 32, Gej. v. 13. Juli 1883 betr.
bie Bwangsvollftrefung in dad unbeweglie Vermidgen) Mangels
ausdritdlider Borfdhrift auf die Enteigmung nidt anwenddbar. Die
finguldve Beftimmung in § 38 Alin. 1 de3 Preup. Enteign.-Gefehes
b. 11. Juni 1874 besieht fidh lebiglich auf dben {pegiellen Fall der
T heilenteignung und dbie Borausdfepungen, unter welden bei bdiefer
bie Auszahlung ber filr den enteigneten Theil beftimmtien Entfhadi-
gungdjumme erfolgen darf. Gerade bdie ausdriidlide Hervorhebung,
baf in biefem Falle die Reallaften nad) den Hei nothwendigen Sud-
Hoftationen geltenden Grundfdgen su RKapital u veranjdhlagen find

[aBt arg. e contr. ben SHuf ju, daf im Uebrigen bdiefe Grundiipe
fitr bie Gnteignung der Reallaften nidit magebend find,



Gger: Beitrdge gur Lehre von der Enteignung. 105

- ein Berduperungsrecht, wie die Hypothef, und ihr JInbhalt er=
jooopft fih nicht in der Befugnip de3 Beredhtigten, die Sadje
su verduBern und aug ifjrem Crlofe Befriedigung su erlangen.
Sie Dbegriindet eine Ddaritber Binausgehende perfonlide Ver-
pflihtung des Cigenthiimers. Wenn bdaher aus befonderen
legislativen Criwdgungen fiir ben IJmwed bder Subfhajtation
Hypothefen und Reallajten gleifgeftellt worden find 1), jo
liegt fein Grunbd vor, biefe Gleidjtellung ofhne Weiteres aud)
ouf die Cnteignung zu iibertragen. Bielmehr Hhat Hier ber
Redh)t5-Natur der Reallaft gemdp der Crpropriant den Werth
der Reallaft aud) dann ju erjeben, wenn das fiir bas Grund-
ftitd ausgemworfene Cnijdadigungstapital bdurd) bdie baraus
su befriedigenden Hypothefen erjdhopft ift.

Daffelbe gilt, wenn mehrere Reallaften 3. B. mehrere
Ultentheile auf dem Grundftiife Haften. Der Auffafjung
Ihiels (S. 49), dap ber Gejamminupungswerth) mehrever auf
dem  Dbelafteten Grunbftiid rufender Altentheile nid)t Hoher
fein fonne al8 bder TotalnubungSertrag des Grunditiices jelbit,
und baf bdaher, mwenn bder jdhrlihe Gejammimwerth jolder
Ultentheile bden NubungSwerth) bes belafteten Grunditiids
itberhaupt iiberjdreite, fie auf biefen veducitt und nad) ber
Prioritdt entjd)ieden werden miiffe, welder von den Alten=
theilsberedhtigten fein Recht verlieve, ift nicht beizutveten. Dies
mag fiiv ben Fall der nothwendigen Subhajtation auf Grund
pojitiver Gefebesvorjdrift zutveffen. Fiix die Enteignung ift der
Sap, Mangels ausdriidlider BVor{drift, nidht richtig. Thiel
geht von Dder faljen, dem Wejen ber Reallaften wiber-
jpredjenden Borausjebung ausd, dap ihr Gejammbwerth nidht
hoher fein fonne, al3 der Totalnupungsiverth des belafteten
Grunditiids. Gr iiberfieht, dap das Grunditiid nur bie ding-
lige Bafis fiir die Reallaft bildet, deren aus den Leiftungen
des Befiers Dbeftehender JInhalt und Werth fih) aber fehr

11) § 55 Preup. Konf-Ord. v. 8. Wat 1855.
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wohl iiber den Nupungswerth des Grundftiids Hinaus erheben
fann (). ©. 98, 99).

Unbers verhilt es fidh), wenn bie Subhajtation bereits
nad) Maggabe der fiir diefe geltenden Borjdriften ftattgefunden
und Ddarnad) der auf die Reallaft entfallende BVetrag fefts
gefet ift, und nunmebhr die Enteignung des Grundftiids ein-
fritt.  Alsbann it an Stelle des urfpriingliden Redhtes bas
Red)t auf bas aus dem Subfaftationserlvfe entfallenbde
Percipiendum getreten und der Reallaftberedtigte exleidet durdy
die Cnteignung einen iveiteren Nacdhtheil nidht.

Bon diefen im Borftehenbden erdrterten allgemeinen Gefichts=
puntten ausgehend ift in Betreff der einzelnen Avien der Real-
laften nod) Folgenbdes hinguzufiigen.

1) Die gemeinen Laften, welde auf dem offentlichen
Redhte beruhen (Abgaben an ben Staat, Provingial= und
Rreisverbinde, Gemeinden, Shulverbinde, Kirde und Geift-
lihteit, DVerpflihtungen zu bifentlihen Weg=, Waffer= und
Ufecbauten, Abgaben an Meliovationsgenoffenjdhaften, Deid)=
verbdande 2¢.), fommen fiir die Cntjdadigungsfrage nidht in
Betrad)t, weil nad) den Pringipien des Enteignungsredhts
dag enteignete Grundftiid bdurd) bie Enteignung nur von
privatrehtlihen Berpflihtungen und Raften frei Iwird, die
offentlidyreditlichen bagegen beftehen bleiben und der Enijdhabi-
gung nidht bediitfen (1. Bd. 70. &. 251—254).

2) Die Fehnten, 3Jinjen, Dienfte (Ubgaben und
Leiftungen aud dem guishertliden Berhdltniffe, Natural= und
Geldzinfen, Frohnden, Hanb- und Spanndienfte, Erbzins,
Crbpadhtstanon) find in ben meiflen beutjflen Staaten in
Folge ber Ablojungdgefebe zum gropten Theile abgeldit
worden ') und daher 3. J. nur nod) von geringer Bedeutung.
Bei der auferordentlidhen Berjdjiedenheit bdiefer Leiftungen,
welde urjpriingli) nur in projentualen Quoten bder jedes-
maligen Nubung des belafteten Grunditiids beftanden und

12) &. oben UAnm. 9.
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daher von verdnberliher Hohe waren, jpiter aber mannigfadh
in Frudt=, Geld= und Dienftleiftungen von beftimmiem Um-
fange umgemanbelt worden, haufig in beftimmten Jeitabjdnitten,
haufig aber nur in unregelmdpig iederfehrenden Perioben
fallig find, ift bie Sdipung des Werths der Laft nidht jelten
mit grofen Sdywierigleiten verfniipft. Jnsbejondere ift dies
der Fall, wenn e3 i) um die Ab{dhdung von Dienften oder
von unregelmdfig iviederfehrenden Keiftungen Handelt. [n
Riidfiht auf bdie ewige Dauer diefer Laften ift die Abzweigung
eine Zheiles der Jinfen be3 fiir das belajtete Grunditiid
ausgeworfenen E€ntjdhadigungstapitals als Wequivalent nidyt
angdngig, vielmehr die Entjhidigung in Form einer einmaligen
RKapitalsabfindung geboten. Jft diefer nad) einem objettiven
Werthmapftabe u jdhdagende Kapitalsbetrag gefunden, jo fommt
er von dem Entjdhiadigungstapitale des Grunditiides injorweit
in Absug, als bie Differens wijden bem Werthe des unbe-
lafteten unbd des belafteten Grunditiids betriigt. Den ettva dann
nod) verbleibenden Reft hat der Cxpropriant ald Sonderent|d)ibdi=
gung dem Reallaftberechtigten su leiften. Bei nodh) nicht abgelbften
Redyten ift die Sdibung an die Normen der bljungsgejese
nid)t gebunden. Bei abgeldften Redjten befteht die Entjdhadi=
gung in bem im Abljungsverfahren feftgefesten Ablojungsbetrage.

3) Das Altentheil (der Alt]is, Auszug, Leibzudt,
Qeibgeding) ift bas bei Ueberlafjung biuerlidher Grunbditiide
vom Abtretenden vorbehaltene Red)t auf Nubungen und Lei-
ftungen sum lebenslanglidyen Unterhalt. Seine dinglidhe Natur
al3 Reallaft ift fiiv das Algemeine Preupijhe Landred)t und
wohl aud) iibertviegend fiit bas gemeine Red)t anerfannt !3).
Fiir bas Preupijdpe Redht ift dabei freilih su beacdhten, dap

13) Preuh. Grunddbudh-O1rd. § 76, — Seuffert a. a.
0. 1%, 327, — Runde I & 210, 404 ff., Unger, Oefterr.
Privatr. I S. 567 Note 51, — Entfjd. b. Preup. OH.=FTrib.
Bd. 27 &. 280, BVd. 29 &. 301, Bd. 32 &. 345, — Striethorit,
Ard). Bd. 12 S. 342, Bh. 16 S. 344.
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bas Wltentheil, {oweit e5 nidht in erfenmbaren Reiftungen be-
fteht, eingetragen iverden muf, um bdie dinglide Wirfung ju
ethalten. Die Sddpung bdiefes Redjtes ift einerfeits durd
die grofie Verfdhiedenartigleit und Unregelmapigteit der jumeift
durd) die inbividuellen Bebdiirfnifle des Beredhtigten bebingten
Leiftungen (Ueberlafjen einer Wohnung und von Grunbditiiden,
Lieferung von Naturalien: Friidten, Fleijd), Tabaf, KLidt,
Feuerung, Befleibung 2., Verfpreden von Dienjten 3. B. Be-
arbeitung bder Qeibjudtslandereien, Gewdhrung baarer Gel-
der 2c.) erfdwert, anbdererfeits dburd) die jeitliche Befdhrantung
bes3 Redytes auf bdie prajumtive Lebenszeit des Beredhtigten.
Jnjoweit hat dag Wltentheilsred)t eine gemwifje Wehnlidhteit
mit dem Niegbraudsredhte, twelde eine analoge Anivendung
per oben B. 70 &. 277 in Betveff des lehteren erdrierten Ent-
fhabigungsnormen geftattet. Jnbef find die widtigen Unter-
{chiede pwifdjen beiden Redhten Bierbei ju beriidfidtigen, welde
vornemlid) barin beftehen, dapp der Wltentheilsberedhtigte nur
Nubungen entgegenjunehmen Hat, wiahrend der Niebraud)s-
beredhtigte fie fid) felbft verfhaffen mup, und ferner, bag das
Redht des erfteren fid) in der Regel nur auf eine Quote der
Grunbdftiidnupungen begieht, wdhrend das Red)t bdes lebteten
die gange Nupung des Grundftiids ergreift. Dabdburd) ift aber
— 1. ©. 99 — bod) nicht ausgejhlofien, dap das Wltentheils-
redjt das umfafjendere fein fann. Weil e§ aud) perfonlide Lei-
ftungen bes Befiers in ficdh) jhliept und iweil ferner diefe, jomwie
die fadlidgen Qeiftungen firirt und von dem Crirage bdes be-
lafteten Grunbditiids unabhingig fein fonnen, ift die Moglicyfeit
gegeben, dafs fie bie Jahresnupung des belafteten Grunditiids iiber-
fteigen, — ein Jall, welder beim Niegbraud) nidyt dentbar ijt.
$Hier ie dort gipfelt aber bie Entjdhadigungsnorm in dem
Grundjage, bap bdem Beredtigten nad) objeftiver Sdhibung
ein Sdjadenserjah gewdhrt werben mup, defen Betrag ausreidyt,
ein gleies Redit auf einem gleifgearteten Grunbditiide ju
erioetben. Denn bdies ift der wirflie Umfang des Shabens.
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Daf bei diejer Sdhdahung weder die fiix die AblBjung, bezw.
die nothwendige Subhaftation landesgefeslid) geltenden Grund-
fage nod) die fiir bdiefe vorgejdhriebene Rangordnung der Hypo-
thefen und Reallaften mapgebend find, ift oben S. 102 f. be-
griindet toordei. Nun wird aber der Betrag, welder fiix den
Grwerd eines bem aufgehobenen gleidhen Altentheilredhtes su
sablen ift, feineSivegs immer identijd) jein mit dem auf bas
Altentheil entfallenden Antheil am Entjhadigungstapital des
Grundftiids. Denn bdiefer Antheil bejteht nur in bem Be-
trage ber Differeny zwifden dem LWerthe bes belajteten und
unbelajteten Grunditiids und darf obhne Benadhtheiligung des
Gigenthiimers nidht Hoher bemefjen werben. Jnjoweit aljo
hierburd) ber Griverb3preis fiir ein anberes, dem fortgefallenen
gleidhartiges Wltentbheilsredht nidht gededt tird, ift der Erpro-
priant jur Sonberentj)ddigung des Wltentheilsberechtigten ver=
pflidytet.

4) Das Laudbemium, d. h. dic bei Befipveranberungen
su entridjtende, gumeift in bejtimmien Prozenten bes BVerfaufs-
preifes beftehende, auf einem Grundftiide ruhende Abgabe!4).
€3 tonnte bejiiglich diefer Reallaft jiveifelhaft erjdeinen, ob
ihr Wegfall bejtw. die Entjdhabigung bdes Beredhtigten in Folge
der Enteignung geboten fei. Die Enteignung ift lediglid) eine
bejondere Art ber Befihverdnberung. Grhdlt der Beredhtigte
die nad) bem Enijdhabdigungsfapitale zu bemefjende Abgabe
vom Crproprianten und bleibt ihm im Uebrigen das Redt
gewahrt, bei fpdter eintretender Befipverdnbderung (b. §. wenn
bas Grunditiid fiiv den die Enteignung bedingenden Jwed

14) Wegen ihrer Unjtindigleit ourbe vom Preu. Ob.=Trib. den
Qaudemien frither die Cigenjdaft als Reallaft abgejproden: Prij. Nr.
204, Entjd. Bd. 24 &. 349, jpiter jedod) itbertviegend juerfannt:
Cntjd. Bd. 26 ©. 89 und Strieth. Bb. 82 &. 80. Dap bdie
Qaubemien niht gemeine, jondern privatvedytlidhe Qaften jind, Hat bos
Reidhager. in §. €nijd. v. 9. Febr. 1882 angenommen, §. Eifenbafhn-
vedtl, Entid. Bd. 2 ©. 195; vgl. aud Dernburg I &. 791 und
Jote 2.
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nid)t mehr gebraudt wird) jein Red)t twieder aussuiiben, fo ift
er anfdeinend an fid) durd) die Enteignung niht benadtheiligt
und liegt ein Anlap jur Aufhebung bdiejes Redhtes nidht vor.

Allein — abgejehen von dem Prinjipe, daf dag Grund-
ftiid von allen privatredytlidhen Raften, alfo aud) der Qaubemial=
[aft unbebingt frei werden mup — liegt der leidht erfennbare
RNadytheil des BVeredhtigten bdarin, daf dasd Grundtiid eben
purd) die Enteignung auf nidht abjehbare Feit bem freien
Bertehre entzogent witd und fomit die Ausiitbung des nur bei
Befipveranderungen zur Geltung zu bringenden Rehts —
jelbft wenn dafjelbe fortbejtehen bliecbe — gefdhmilert besiv.
fite lange Jeit illujorijd) gemadh)t wird. Freili) bietet aud
hier bie Abjdhabung bes Redjtes erheblihe Sdhwierigteiten,
weil fi) nidht leiht ein ausreidjender Anhalt bdafiir finden
lapt, wie oft bejw. in welden Jeitrdumen eine Befipverdnde-
rung ded Grunditiids und bamit die Falligleit der Abgabe
im freien Berfehre eingetreten jein iviivde. Wud) Hier bilbet
dafer bie objeftive Feftftellung besjenigen Preifes, welder er-
forderlid), um ein gleidhes Redht an einem gleidjartigen Grund-
{tiide su ertverben, die alleinige IMoglidhfeit, u einer zuver=
ldffigen und angemeflenen Sdyabung bdes fragliden Redhtes
su gelangen. Dap Ddiefe, infoweit fie bdie Differeny bdes
Werthes des Grundjtiids mit und ofhne Laubemiallaft iiber.
jteigt, den Grproprianten zu einer Sonderentjhddigung bes
Bereditigten verpflichtet, ift nad) den vorangegangenen Erorte-
rungen nidt in Bweifel zu jiehen. Gerade die Laubdemiallaft
eigt fo redht in der Unregelmdpigteit ihrer Fligteit bie
Gigenthiimlidyfeit, dak ihr RubungSwerth den Grunditiids-
werth zu iiberjteigen vermag. Denn es ift der Fall dentbar,
dap bie Laudemialabgabe ecinen Bhohen Prozentjap bes Ber-
faufspreifes — 3. B. zehn Progent beffelben — betrdgt, es
ift ferner moglid), dap das Grunditiid im Laufe eines Jahres
sodlfmal ben Befiger wedjfelt, und es ift alsbann erfidhtlidh,
dap unter jo gegebenen Berhiltniffen der Jahresertrag ber



Eger: Beitrage jur Qehre von ber Enteignung. 111

Qaudemiallaft Hoher ift, al5 der gejammie Laufierth des be-
lafteten Grundftiids. Aud) der Jnbalt des Laudemialredhits
erjopft fid) baher nidht, wwie der der Hypothef, in der Be-
fugniB des Beredptigten, aus dem Werthe bdes Grunbditiids
Befriedigung zu erlangen, jonbern veidjt dariiber hinaus und
mad)t gegebenenfalls eine Sonberentjd)adigung bes Bered)-
tigten nothmwenbdig.

¢) Die Padht und Miethe.

Neben den Servituten und Reallaften tommt afd dritte
@attung dinglider Gebraud)s: und NupungSredhte fiir bie-
jenigen Redhtsgebiete, weldje, wie das Allg. Lanbdredit, jedem
mit einer Yefibeintdumung verbundenen Gebraud)s= und
Rupungsredhte an - einem fremden Grundftiife dingliden
Gharatter beilegen, nod) die Padht und Miethe in Betradt.

€35 entfteht unddjt die Frage, ob mit der Enteignung
eined Grundftiids bie bdarauf Haftenden Padt- und Mieth-
redhte unbedingt fortfallen miifjen, felbft wenn der Ent-
eigner (Unternehmer) bas BVerhaltnip fortjepen will? Griin-
hut &. 140 bejaht diefe JFrage: ,Jn Folge der Enteignung
einer unbetwegliden Sadje miiffe das an berjelben beftehende
Mieth= oder Padhtredh)t aufhoren und zwar jugleidh mit bem
Gigenthumsaredite des bisherigen Cigenthilmers. Der Cigen-
thitmer fonne auf den Miether oder Pachter nidht mehr Redht
iibertragen, al3 er felbjt gehabt; fein Red)t miifle aber vor
den Anforberungen bes allgemeinen Jnterefles juriidiveten.
Det Wiether und Padyter onne aud) nidht geywungen iwerben,
wider feinen Willen das Vertragsverhiltnip fortzujeben; denn
ba der enteignete ®egenjtand fiir den bffentliden Gebraud)
beftimmt fei, eine Beftimmung, welder nichtd Hindernd in den
TWeg treten bdiirfe, aud) nidht ein etwa mit bem Enteigner
felbjt abgejdlofjener Mieth= oder Padjtvertrag, fo miifje die
Wirtlamfeit des fepteren auffhiren, jobald jene Veftimmnng
e3 verlange; daher fei bie Stellung des Miethers und Padhters
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gegeniiber dem Enieigner trop bdes abgejdloflenen Bertrages
immer eine prefdre, ihr Bertragsredht eigentlid) nur ein der
Distretion de3 Enteigners iiberlaffenes Redt; fie Ionnen baber
nid)t gebalten fein, gegen ihren Willen das unfider geworbdene
Bertragdverhiltnif mit dem Cnteigner fortzujesen”.

Diefenn Deduftionen fann nid)t beigetveten werden. Laft
der Gnteigner — weil er augenblidlich oder fiir [dngere Feit
das EnteignungSobjeft nod) niht ober nod) nidht gany dHraudt,
— das Mieths= oder Padjtverhiltnih auf eine beftimmte Jeit
vertragdmapig fortbeftehen, fo ift der Padyter ober Miether
ebenfo fidher, wie bei jedem anderen Bertrage. Denn, wiirve
der Gnteigner vor Ablauf bder Kontraftszeit das Verhalinip
aufldfenr, weil dbas Grunditiid friiher, al8 er anfinglid) ge-
glaubt, zu dbem Unternehmen nothwendig ift, o wiirde er den
Padhter ober Miether entfpredhend entjdabigen miiffen. Diefer
Gefahr der worgeitigen Gniziehung des Padjt= oder Mieths-
objettes ift aber aud) jeder andere Pachter 2. fiix den Fall
des offentlidhen Bebdiirfnifjes bejw. der Enteignung ausgejest.

Fiir dag preupijhe Redht ift bdie Frage jedenfalls durdy
§ 45 bes Gnteignungsgefebes entjdjieden, wonad) bas ent=
eignete Grundftiid von privatredtliden DVerpflihtungen nur
foweit frei iwird, al8 der Unternehmer diefelben nidt
vertragdmadpig itbernommen Hat. Hat er dies alfo
5 B. in Betveff der Padht und Miethe bem Eigenthiimer
gegeniiber gethan, o ijt der Padhter und Miether nidht be-
redtigt, das Berhiltnip vorzeitig beyw. bei der Enteignung
aufjuldfen. Bielmehr gilt hier — wie bet jeder nothwendigen
Berduperung — lediglid) die BVeftimmung des § 357 I. 21
A. R.-R., bap, wenn von Seiten ded mneuen Kduferd (sc.
Gnteigners) eine uffiindigung nidht erfolgt, ber Padjter ober
Miether blof der erfolgten nothwendigen BVerduferung wegen
jeiner Seitd vom VBertrage nidt abgehen fann.

Wenn nun aber der Forifall bes Pacht= oder Mieths-
verhiltniffes in Folge bder Enteignung nothwendig ge-
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worden ift, jo entjteht Ddie Iweitere Frage, ob bder Padjter
und Miether neben bdem Cigenthiimer fiir die gdnliche
oder theilweije Gnijiehung bdeS Padt=- und Miethrechles
eine bejondere Entjhadigung neben der Grundentjhidigung
beanjprucdjen darf oder aus diefer mitentjdhidigt werden mug,
— und jodann, in weldem Umfange dem Pachter und
Miether Cnijdhabigung su gewdhren ift? Dieje Frage ift auf
Grund des § 11 des Preup. Enteign.-Gejepes umjomehr
fontrovers geworden, al3 das Padyt= uud Miethsred)t nidht in
allfen Theilen des Preupijhen Staates bezw. des Geltungs-
gebietes bes Gnteign.-Gef. dinglihen Charatter befipt.

PBringipiell und nad) der Tendenj des § 11 des Enteign.-
Gej. fann eigentlid) ein gegriindeter Jweifel Ddariiber nidht
beftefen, dag im § 11 nur diejenigen Pacdht= und Miethredhte
gemeint find, welde nadh Mapgabe ihres Red)tegebietes,
dinglider Natur find. Denn dag Enteign.-Gej. befapt fich
— arg. §§ 1. 2. 6. und 8, — ausjlieBlich mit den Normen
itber Cntjdhadigung des Grunbdeigenthums und der Redte
am Grunbeigenthum. Jnjoweit daher ein Redht fid) nidht
als Redht am Grundeigenthum d. §. al3 dinglides djavatteri-
fit, fann fiiv Enigiehung bdefielben ein Crjap nacdh Mapgabe
der Normen des Cnteign.-Ge]. bezv. § 11 defj. nid)t bean-
iprucht werben. Ob und in weldem Umfange fiir den Verlujt
eines nur perjonliden, obligatorijhen Forderungsredts Crjap
gu leiften ift, ift nidt im Cnteignungs-Gejey geregelt, rvidhtet
fi) vielmehr ledigli) nad) den allgemeinen landesredtlichen
Normen. (Im  Gebiete des Preup. A. L=R.: Einleitung
§§ 74, 75.)

Das Gegentheil wird von Lobell S. 78 Unm. 10 und
Griinhut S. 143. 144 angenommen (anjdeinend aud) von
Ihiel ©. 50). Lobell bemertt a. a. O.: ,Da als Neben-
beredtigte nur bdinglid) Berechtigte in Betradht fommen, jo
fonnen audy die ausdriidlid) benannten Padter und Miether

nur injofern beriidfidhtigt werben, al8 ihnen ein dinglides
®Bb. 71. N. F. Bb. 21. §. 1. 8
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Redht zufteht. Nad) A. L.-R. ift die3 der Fall, jobald ihnen
der Befib der gepadhteten ober gemietheten Sadye eingerdumt
ift (Th. I it 2 § 135, Tit. 21 §§ 358. 359.) Dafjelbe
gilt fiit dbas franzojifdhe Redit, weldes jedod) auperdem
cinent Bertvag in authentijder Form oder mit gewiffem Datum
verlangt (Code civil Urt. 1743: Un bail authentique ou dont
la date est certaine, 1749, . aud) Bejfel und Kiihlwetter
©. 103). Gtwas anders liegt die Sadje fiir unfer drittes
Redhtagebiet, ba das gemeine Red)t die dinglide Natur des
Mieth= und Padtredts niht anerfennt. Bei der Geltung
des Gefepes fiir die gange Monardjie witd man indef an=
nehmen miiffen, Ddaf der Gefepgeber Padytern und Miethern
fitr ben Fall der Enteignung ohne Unterjdied des Redts-
gebietes hat gleihe Redjte einvdumen wollen, daf alfo aud
die gemeinvedytliden Padjter und Miether, wenn jie fid) im
Befige befinben, unter den § 11 fallen.”

Diejer Annahme fann jedod) nidht beigetreten werden. Der
Grund, dap andernfalld eine Ungleidheit in der Stellung der
Pidpter und Miether im landrecdhtlihen bejw. frandfijdhredht=
ligen und im gemeinvedhtlichen Gebiete entjtehe, veid)t nidt
aus. Denn da bie Cntjddadigungsfragen eventuell dod) im
Redytswege (§ 30 des Gefepes) um Ausdtrage fommen und
Bierbei vielfad) die BVerjdhiedenheiten der eingelnen Rechtsgebiete
fid geltend madjen, fo fann bder Umjtand aflein, bdap eine
Redtaungleihheit ju befiirdhten jei, die gegentheilige Auffajjung
nidgt begriinden. Das Gefep normirt nur die Entjdadigung
fiir die Abtretung besd Grunbeigenthums und der dingliden
Rechte (§ 1, § 6, § 8). Hedyte, welde nidht dinglid) find,
fonunen alfo nad) den Normen des Enteign.-Gejehes niht ent-
jhadigt werden. Damit ift freilid) niht ausgejlofien, bdap
die Entjdadigung auf Grund allgemeiner landesgefeslidhen
Normen gefordert werbe. Wber nur nad) diefen, nidht nad
ben Normen des Enteign.-Gef. find nidht dinglihe Pad)t= 1>
Micthsredhte geltend zu madjen.
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gn diejem Sinne bemerft juiveflend W. Kod) a. a. O.
S. 84: ,Da es fidh) bei ber Erpropriation um Enteignung,
aljo um Wegnahme von Cigenthum und dingliden Redjten
bandelt, fo muB bder ju erfebende Sdaden eine dinglide
Grundlage haben d. §. nur bder Eigenthiimer und fonftige
dinglid) Beredhtigte werden in der Weile expropriivt, daf fie
vom Erproprianten Gntjdddigung (als gejemapigen Sauf-
preis) fiic das Crpropriations-Objeft verlangen fonnen. Die
Berlepung refp. Vefdyranfung eined nur perjonliden Redts
fann dagegen an {id) bei der Crpropriation nur mittelbar
in der Art jur Beriidfihtigung fommen, daB der erpropriivte
Gigenthiimer aud) den Sdaben erfest verlangen fann, weldjer
ifm badurd) erwdd)t, dag er denjenigen, welder an dem
expropriiten Gegenftande ein perjonliches Redjt ihm gegeniiber
hat, 3 B. jeinen Miether ober Pddhter, fiir die ufhebung
ober Ve[dyranfung diefes Rechtsverhilinifjes entjhadigen mup.”

Uebereinftimmend hiermit fiihrt &. Meyer S. 302 {. aus:
»Bei der Miethe und Pacht fommt alles davauf an, ob nad
der Gejebgebung des Dbetreffenden Landes bdie Miethe nur
einen perionlidyen oder einen bdingliden Unjprud) ge-
wihrt. Wo, wie im gemeinen Redt, das Erjtere der Fall
ift, wo dephalb der Grundjah ,Kauf bricht Miethe” gilf, Hat
der Miether nur eine Entjdddigungsforberung gegen bden
Bermiether, wo dagegen, Wwie im preuBijden Landredht
die Miethe al3 dinglides Redht erzeugend aufgefapt wird, da
mup der Grpropriant mit dem Miether wegen der Entjdhidi-
gung Diveft unterhandeln. Jm lepteren Falle ift natiirlich
ftets ba3 su erfepen, was ber Miether als Jnterefje liquibirt;
im erfteren entjdeiden jundd)ft bdie etwaigen Bertrags- oder
gefepliden Beftimmungen idiber Aufldjung der Miethe; find
joldje nidht vorhanden, o geht die Forderung des Miethers
feinem Bermiether gegeniiber natiivlid) aud) auf Crjag feines
~-tereffes . . .“ (Bgl. die verjdjievene Regelung diefer Frage in den
einelnen beutjhen Enteig.-Gef. bei G. Meyer S. 103, Anm. 1).
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Und jpeciell in Bejug auf § 11 de3 Ent.-Gef. bemerft
Bering S. 33: €5 geniigt hier zu fonftativen, dap bas
Gefets jedenfall3 nur die Jnhaber dinglidher Redte im Sinne
bes Preup. Landred)ts al3 Gypropriaten gelten ldpt, bdie
Jnbhaber perfonlider Redhte dagegen unbedingt an bden Eigen-
thiimer verweift.”

Golveit e3 {id) um bdie gdangliche ober theiliveife Eniziehung
des dinglidhen Mieths- und Padtred)ts bHanbdelt, fann e3
einem gegriindeten Jweifel nid)t untetliegen, dap prinipiell
nifyt ber Cigenthiimer ol Padyter oder BVermiether, fon=
dern ber Unternehmer (Cnteigner) dem Padhter und Miether
gegeniiber unmittelbar jur Gntjdddigung verpilichtet it —,
gany abgefehen von der Dbemndd)ft ju erdriernden Frage
(- ©. 119 {.), ob und inwieweit diefe Pfliht aus der fiir das
Grunbdeigenthum ausgeworfenen Gejammi=Entjdddigung oder
durd) eine Sonderentjdhdadigung zu erfiillen ift. Denn fiir
den Verpddhter, beyw. Vermiether liegt im Falle der Enteig=
nung Unmbglidhfeit der Crfiillung durd) unabiwendbare Ge-
walt im Sinne bes § 364 I 5 A L-R. vor und er Yat
alfp nad) § 365 1. c. bem Pichter oder Miether nur das
suriidsugeben oder ju vergiiten, was ihm etwa von dicjem
in Grwartung der gegenfeitigen Crfiillung bereits gegeben
odber geleiftet worden ift; — alfo 3. B. pranumerando gezahlte
Pad)t oder Miethe. Eine Entjdhabdigung Ffiir bdie Folgeseit hat
et niht zu leiften. Dagegen ift der Unternehmer, auf defjen
Antrag und zu deffen Gunjten die Eniziehung der qu. Redte
erfolgt, gemdp §§ 6 und 7 des Enteig.=Gef. zur Entjdhidigung
verpflichtet.

Jn diefem Sinne fithren bdie Gefebes-Motive Futreffend
aus: €3 fomme in Betrad)t, dap die Aufldjung des Pacht-
und Mieths3-Rontratts durd) Erpropriation riidjidhtlih bder
RKontrahenten al8 eine durd) vis major herbeigefiihrie an-
sufehen fei, und demnad) eine Entjhadigungs-Pflicht des Ber=
padters und Bermiethers jeinem Padpter und Miether
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gegeniiber nidjt angenommen iverden fonne. Unders ge-
ftalte {id) bas Berhdlinip des Untermehmers gegen ben
Padgter und Miether. Da ber erftere im bifentlien Intevefje
die Aufldfung oder Shmdlerung des Gebraud)s- und Nupungs-
reht3 be3 lehteren herbeigefiihrt, jo fei der Anjprud) auf
Entjchadigung gegen ifhn geredhtfertigt.”

Damit ftimmt die Praris iiberein. Allerdings Hat das
Preup. Ob.-Tribunal in einer Reihe von Grfenntnifjen bdie
bivefte Klage des Padhters (od. Miethers) gegen den Ber-
padter (od. Bermiether) auf Shadloshaltung fiir die Beein-
tradytigung oder Entziehung bder Padht in Folge Gnteignung
des Padtgrunditiids zugelaflen und bden lepteren fiiv erjap-
pflidhtig extldrt, aber ftets unter ber thatiddhlihen BVorausjepung,
dap der BVerpachter (oder BVermiether) die gejammte Entjdhd=
digung — einf@lieplid) der bdem Pachter gebithrenden —
bereit3 Seitend bes erpropriivenden Unternehmers erhalten hat:

Bgl. Crf. des Preup. OH.-Trib. v. 8. September 1854,

Str. B, 14. S. 240; v. 13. Juli 1860, Str. Bd. 40.

&. 7; v. 31. Jan. 1862, Eutjd. Bbv. 47. S. 203 ; vom

- 20. Febr. 1865, Str. Wy, 57. &. 163; Entjd). bes

Reidhsger. v. 3. Juni 1881, Jeitidhr. f. Pr. R. Bd. 2.
©. 164, Gifenbahnredhtl. Entjdh. II. S. 54.

Pringiptell ift aber wiederholt anerfannt tworbden, daf fiir
ben Verpadter beyw. Vermiether die Unmidglidhfeit, das Ber-
tragsverhaltnip su erfiillen, durd) unabwendbare Gewalt ent-
ftanden und demgemdf nidhgt er, jondern bder Crpropriant
sur Entjdadigung bem Padhter 2c. gegeniiber unmittelbar ver=
pilichtet ift, injoweit deffen Entihadigung nicht bereits in ber
dem Verpdadhter geleifteten inbegriffen ift. So namentlid) in
folgenden Enijdjeidungen:

et Erpropriant des Grunditiids eine3 verpadteten
Guts ift, wenn er nidht {Gon dem Exrpropriaten die dem Pidjter
sugefiigten Nadhtheile in dex Benupung exftattet hat, verpflichtet, ben
Crjab diefer Nachtheile an den Pacgter unmittelbar zu leiften:
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Griannt vom III. Gen. bes Pr. OH.-Trib. unterm
16. Miry 1860, Str. Bbv. 37. &. 99.

»Das Recdht des Miethers als Realintereffenten, gegen den
Grproprianten, auf deffen Antrag die Erpropriation gejdehen,
einen bei der Abjdabung nidht beriidfidhtigten Entjdhabdigungs-
anjprud) diveft ju verfolgen, ift anjuerfennen. €3 beruht
fhon auf dem aus § 75 Ginl. 3 A. L=R. abjuleitenden
Redjtsfae: daf in jolchem Falle der, ju beflen Gunjten bdie
Enteignung gejdhieht, sur Cnijd)adigung verpflichtet ift” :

Grfannt pom III. Sen. des £H.-Frib. unterm 3. Mai
1872, Str. Bd. 84. ©. 325 (327 333).

»€8 fann grundjasli nidt begweifelt werben, daf bdie
Gnt{dadigungspflidyt des Erproprianten fih nicht auf diejenigen
Nadytheile bejdrintt, welde dem Eigenthiimer des Grund-
jtiid3 aus ber Enteignung erwadfen, fi) vielmehr aud) auf
die anbern dinglid) Beredhtigten, und unter diefen auf die dem
Pichter centitehenden Nadhtheile erftredt. Aud) biefem fann
nidht das Redht verfagt werben, feine entjprechenden Anfpriiche
unmittelbatr wider ben Grproprianten ju verfolgen. Der
Grpropriant fann den Piadjter regelmipig nidht an den Grund-
ftitdseigenthiimer bejiw. Verpdadhter veriveijfen, wenn er bdem
leteren nidht eftva fiir die dem erfteren ertvadyfenen Anjpriiche
bereits Entjdadigung geleiftet Hat. €3 folgt bdiefe BVerpflich=
tung jdjon aus ben allgemeinen Beftimmungen der §§ 74, 75
Ginl. 3 A. L-R., wic died aud) vom Ob.-Trib. feither be=
reit3 angenommen tvorben ift”:

Crtannt vom III. Sen. bes Pr. b.=Trib. unterm 22. Nov.
1878, Str. Bd. 100 S. 314.

Steht nun die unmittelbare Enijhadigungspflidht des
Unternehmers gegeniiber dem Padyter und Miether an fidh
feft, o fragt es fid) tveiter:

Jft  biefelbe lediglidh aus der fiir die Abtretung des
Grunbdeigenthums beftimmten Entjhddigung zu erfiillen, oder
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hat ber Unternehmer nod) eine Sonbderentjdidigung und
eventuell in welder Hohe zu leiften?

Geht man pon dem Iicderfholt bei Crorterung der Crjak-
pflicht fiir die Cntzichung dinglider Redjte betonten Gefidhts-
punft aus, dap (§ 6 bdes Preup. Cnteign.-Gefeses) fiir die
Cntziehung eines dingliden Rechtes ebenjo wie fiir die bes
Grundeigenthums Jelbft der volle objeftive Werth (§ 8
L. c.) su erjegen ift, jo ift erfihtlich), dap bdie Entjdhadigung
fiir den Berluft des bingliden Padht= und Miethsreits nur
dann und nur injoweit aus der Entjdidigung fiiv das Grund-
eigenthum entnommen iverden bdarf, als dadurd) die voll-
ftanbige Gntjdadigung des Cigenthiimers nid)t gejhmalevt
witd. Nun ift ohne Jweifel der Werth des Grundeigen-
thums mit dem barauf Haftenden Padt= oder MiethSredht
belaftet. "Aber das Pad)t= oder Mieth3recht unterieidet fich
dadurd) toefentlich von den anbderen dingliden Redjten, bap e3
fih Hier nidht um eine einfeitige Belaftung hanbelt, weldye den
Werth des Grunbdeigenthums beeintridhtigt, jondern daf der
Belaftung ein entjprechendes Redht ded Verpadhters und Ber-
miethers, das Redht auf den Padt= und Micthszin3 gegeniiber=
ftept, der Pdditer und Miether aljo nidht allein nupungs-
beredytigt, jonbern aud) zahlungsverpflidytet ift. Und eS
ift ferner nidht auper At su flaflen, dap das Red)t der Be-
nugung und die Pfliht der Padjt= und Mieth3-Jahlung nad
der allgemeinen Bertehr2anjdauung feineswegs immer gleid)-
werthig {ind. Wave dies der Fall, dann twdre die Sdhwierig-
feit der Entid)ddigungsfrage behoben, dann wiitde Red)t und
Pfliht fih) deden und der Verpddhter begw. Miether um bef=
halb fteine @nijdddigung beanjprudjen fonnen, iveil er mit
dem Redhte jugleih aud) die entjpredjende, abdquate Pilidht
verliert und beides fid) dem Werthe nad) ausgleiht. JIn
Wirtlichteit ift dem aber nidht jo. Das Pacht- odber Mieths-
red)t fann nad) der allgemeinen Berfehrsanjdauung fiir den
Pachter ober Miether einen iweit hHoheren objeftiven Werth
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haben beyw. im Raufe der Bertragszeit erlangen, als ber
ftipulivie Padjt- ober Mieth3zins betrdgt. Der Pddter und
Micther fann — twie ber vulgdre Ausdbrud bejagt — ,billig”
oder ,befonders billig” gepadtet beyw. gemiethet Haben,
b. §. der Nupen, ben ihm bie Sade gewdhrt, verhalinig=
mdfpig grofer fein, al8 der Jinsg, den er bafitr zu zahlen
verpflidhtet ift. Der Werth und bdie Jahlungspflidt bdeden
fi) aljo nidht immer, und, joweit erfterer groper ift, als
letever, erjdjeint der Padyter 2. im Enteignungsfalle benady-
theiligt und muf fiir bie Differeny entjdhabdigt twerden.

Jn  Ddiefem Sinne fithren die WMotive (1868) aus:
s - . . Oiiv die Entjd)ddigung jelbft ift auch) Hhier das Prinjip
mapgebend, dap eine Ausgleidung desd Bermigens-
Buftandes des Miethers und Pahters vor und nad) der
Gxpropriation erfolgen mup. €3 fommt aljo dbavauf an, ob
der Pdadhter und Miether durd) die Enijiehung bdes Objelis
der Padht und Miethe einen BVermbgensnadytheil leidet, welden
ev bei fontraftmdRiger Fortfepung feines Padht= und Mieths-
verhiltniffes nidht elitten Haben wiitbe. Ob und in wie weit
die3 der Fall, hingt theils davon ab, ob der Kontraft in
gehoriger Form gefdhloffen, ob er auffiindbar ift und ob das
Padht= und Miethsobjeft jeiner BVenubung gany oder theil=
teife entjogen wird”.

Auf die Enijd)adigung des Cigenthiimers aber bleibt
diefer Umftand gdnglid) einfluplos. Gr Hat den vollen objet-
tiven Werth ded Grundeigenthums nad) Mapgabe ber Nubungs-
fabigteit Dbesw. des allgemeinen Kaufwerths Ddeffelben Fu er-
Dalten und in Betreff diefer Shapung madyt es feinen Unter=
dhied, ob bas auf dem Grunditiid Haftende Padt- ober
Miethsvedyt fitr den Padpter oder Miether nad) der allge-
meinen Verfehranjdauung einen groperen Werth veprdfentirt,
al3 der Padht- besrw. Mieth3-Betvag, oder nid)t. Die billigeven
oder theuereven Pidte und Miethen fonnen war fiiv Ddie
Nupungsfahigfeit des betr. Grundjtiids und damit aud) fiir
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deffen allgemeinen Werth — twie oben &. 119 bereits aqus-
gefilhtt — einen gewiffen, iibrigens niht immer ftihaltigen
Beweis liefern. Wber im Uebrigen find fie fiir die Werth-
jhabung des Grundftiids bejw. die Cntjdadigung des Eigen-
thitmers dephalb irrelevant, weil bei ber Enteignung mit der
dingligen Belaftung aud) das gegeniiberftehende Red)t des
Cigenthiimers auf den Padht= und Miethszin3 fortfdllt, ber
objeftive ZWerth des Grunditiids mithin unverdndert bleibt.
Wird von bdiejem Standpuntte aus ber oben beriihrten
Drage ndaber getveten, jo it flar, dap die Unnahme, bder
Padyter ober Miether miifle fiir den Fortfall feines Redts
gany oder aud) nur theilweife aus der Grunditiids-Cntjdyibdi-
gung entjd)ddigt werben, auf einer unridhtigen uffafjung des
in Betradht fommienden Sad)- und Redhtsverhilinifjes beruht.
Diefem wiberfpriht es, gewifjermafen ju fingiren, das
Nieths= oder Padptverhdltnip bleibe trop bder Enteignung bis
sum Ablauf der Koniraftszeit foribeftehen, der Pahter ober
Miether Habe bis dabhin bdie Padht begiv. Miethe weiter an den
Gigenthiimer ju entvidjten und bdarnad) fei zu faltuliven, iwie
viel dem Padpter ober Miether aus den Finjen de3 Grund-
ftids-Entjdyadbigungstapitals als Aequivalent fiir bdie entzogene
Padyt und Miethe ju gewdhren fei. Jn der THat wird redht=
lih und faftijh mit der Cnteignung das Grunditiid von den
darauf Haftenden Padyt= und Miethsredhten frei, und es famn
fih alfo nur fragen, welden Nadtheil einerjeits der Grund-
ftiidseigenthiimer, anbeverfeits der Padyter und Miether durd)
den Fortfall des Red)ts bejw. desd Vertragsverhiltnifjes zur
Jeit ber Enteignung erleidet. Fiir den Cigenthiimer
refultitt bavaus iweder Bortheil nod) Nachtheil, benn bie
Sddsung des Grunditiids twird durd) den Fortfall um dep-
haldb nidht influiet, weil mit der Laft aud) das inhdricenve
Forderungsredit auf Padht und Miethe endet. Fiir bdie
Padter und Miether dagegen ergibt fi) aus bem Fortfall
des VBerhiltniffes dann ein Nadhtheil, wenn ihr Padt= und
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Miethsred)t nad) bder allgemeinen BerfehrSanjhauung einen
groferen Werth darftellt, al3 die beziiglidhe Pfliht sur Jabh-
Tung der Padh)t und Miethe. Fiir die Differeny miifen fie
bejonders entjdyidigt werben. ,E3 gebithrt ihnen — bemerft
Griinhut &. 141 — die Differen; zwifden dem wvertrags-
magigen Mieth= oder Pacdhtzinfe und bem Mieth= oder Padt=
werthe der vermietheten und verpadyteten Gegenftinde fiir die
Beit, fiir welde das Mieth- ober Padhtverhdlinif nod) zu
dauern hat”. :
Demgemdp erjdeint e8 — ivie iibexhaupt bei ber €Ent-
eignung eined mit dingliden Recdhten belafteten Grunditiids —
jo indbefondere aud) in Betreff bder Padht und Miethe am
angemeffenjten, ein jwiefade Sddbung vorjunehmen, nim-
li) einerfeits bdes Grundeigenthums (unter der Annahme
bes Fortfalls der darauf Haftenden Padt- und Mietharedyte),
und anbdererfeits gany getrennt bdavon des Padht= und
Miethsredhts unter Beriidfidhtigung des Fortfalles der Padht-
und Miethszahlungen (Griinhut S. 131, — Libell
. 80. — G. Meyer S. 304, 305). Der Werth des Padht-
und Miethsrechts ift aber Hierbei gany objeftiv ju jddgen,
b. h. nad) Mafgabe des Werthes, welden das Red)t unter
gleihen Bebingungen und Umftdinden fiir Jedermann Hhaben
toiivde.  Die perfonliden, {ubjettiven Jnteteffen des Pachters
und Miethers, weldje durd) die Eniziehung etwa beeintradytigt
werden, fommen im Enteignungsverfahren nidht in Betradt.
b und in wie weit fiir bdiefe Ctjap su gemwdhren, Hhingt
lediglih von Dben allgemeinen Beftimmungen der Qandes-
gefee ab. '
Was nun die Theorie anlangt, jo ift die erfte Frage, ob
dem Pddyter oder IMiether nad) Makgabe des Werthes feines
Redts eine befondere, nidht aus den Jinfen 2. der Grund-
ftiids-Entjddadigung 3u entnehmende Entjdhibdigung ju gewdh-
ren fei, von der iiberiviegenden Mehrheit der Autoren bejahend
beantwortet worden. (6. Meyer &. 303, — Libell S.
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78—80, — Dalde &. 70, — Wolff S. 258 fg, —
Griinhut S. 140, — W. Kodh S. 104, — Randa
S. 647, — Bering &. 33, 34, — IThiel &, 50—52, —
Sepdel ©. 37, — Bejfel und Kiihlwetter S. 103).

Gegner diefer Wnnahme find vornehmlih Vahr und
Qangethans, welde a. a. O. &. 53, 54 Folgendes aus-
fithren :

Unter benjenigen 9Nebenberechtigten, welde ifre Entjdhiadigung
jtets nur innerhalb des Rahmens der Eigenthums-Entjdidigung zu
erhalten Haben, ift ohne Bweifel bder widtigite der Padhter und
Miether. Sein Sdhaden liegt in der Diffeveny jwijden jeinem Padt-
gelbe und bem Werthe der Nubung der Sadje. Bemiftt man nun aber
biejen Werth, bei der vdlligen Unthunlidfeit, ihn nad) jubjeftiven
Momenten ju Hemeffen, aud) Hier wieber objeftiv, jo wird man jofort
bahin gedringt, den Werth der Nubung der Sadje gleichauftellen mit
bem Werthe der Nupung der Entjdadigungd-Summe, d. . man fommt
su bem Rejultate, daf dem Picdhter gegen Jahlung des Padtgeldes die
Nupung der Entjdhadigungd-Summe fitr die Dauer jeiner Pachtzeit
suguipredjen ift. Die gange Frage wird alddann nod) darauf Hinaus:
laufen, gu weldjem Progentjab man diefe Nubung nehmen will. Er-
wiigt man nun, daB dber Padhtzind in ber Regel nur einen geringen
Progentjah ded in Grund und Boden angelegten Kapitald reprdientirt,
bap ber Pidter gewiR aud) Fein Red)t Hat, von dem Gigenthiimer, der
bigher fein Kapital in Grund und Boden anlegte, ju begehren, dap er
fein Entjdhadigungd-Rapital in einer Hefonders ergiebigen, dann aber
aud) minder fichern Weife anlege, fo wird e3 geredtfertigt jein, wenn
man einen nur maBigen Progentjal der fiir bad Gigenthum Heftimmten
Cntjhadigungd-Summe der Berednung bdes Schadenerjahes fiir den
Padpter ju Grunde legt; und bei der regelmiBigen Hihe ber Enteig-
nungdpreife with aud) fdon Hierbei die Entjhadigung der Padter in
ber Regel reidlid) genug ausfallen. Eingelne Gejebgebungen fHaben
bedhalb ein fitr allemal beftimmt:

JDer Padjter begieht fitr die Dauer feiner Padht vier Progent bdes
Entjhadbigungs-Rapitald” (Kurhef]. Gef. v. 2. Mai 1863, § 26).
Damit ift dem VerhiltniB die grofe Wohlthat angethan, bdaf aller
Gtreit von vornherein abgefdinitten ift. Unjer Gefes enthilt eine joldhe
Borjdrift nidht. €8 itberlifpt Alled dem ridterlidhen Crmefjen. Kdnnte
aber bie Praris jid entjdhlieBen, eine dhnliche fefte Regel fidh u Hil=
den, jo wiitbe man vielleift bald fih iiberzengen, dbap eine jolde vom
praftijhen Standpunite ausd teit wohlihitiger wirkt, ald der Verfud),
in jedbem eingelnen Falle einen bejonderen gevedhien Mafftadb der BVer-
thetlung gu finden, fitr welhen doch jebe fihere Grundlage fehlen und
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jolieplih nur dber Jufall und die fubjeftive Anjhauung be3 Ridhters
den Ausfdlag geben wird. Auperdem toitrde ber Padhter, wenn ev
bejonbdere Verwendungen in dad Grundftii gemadyt, derven volle Wus-
nubung thm durd) die Enteignung entzogen twitrde, ofhne Jweifel aud
Crfab be3 nodj nidht ausdgenithten Werth3 bdiefer Vertwendungen fordern
fonnen, WAber aud) diefer Unjprud) (iegt in dem Rahmen der fiir das
Gigenthum beftimmten Cntjdadigung, die ja um bden Werth) ber BVer-
foenbdungen fidh exhoht.

Bur Klarftellung, wie fid) praftijd) eine jolde Entjhadigungs-
Bevedhnung geftalten toitrbe, twollen twir unterjtellen: e3 wilrde ein
Haus, in weldem 4 NMiether, A, B, C, D, fiir 400, 600, 500 und 300
Fhaler jahrlichem Miethzing wobhnen, fitv 54,000 Thaler enteiguet.
Wiirbe nun ausdgefproden —, den Miethern werden ald Entjhidigung
4 Progent ber Enteignungs-Gumme uerfannt, {o ittben bdiefe 4 Pro-
sent indgefammt Detragen 2160 Ihaler, welde nad) BVerhdaltnify der
verjdiedenen Miethzinfe vertheilt, die Summen vbon 480, 720, 600 und
360 Khaler exgeden witrden. Died wiven die Betrage, weldedie 4 Micther,
naticlid) abzitglich) der von ihnen gu jahlenden Miethzinfe,
al3 Entjdadigung erhielten, €3 wittben alip fitr die Dauer ihrer
Miethe jahrlich zu Dbejiehen Haben A 80 Zhaler, B 120 Thaler,
C 100 Zhaler, D 60 Thaler, weldge Betvige der Cigenthitmer ihnen
aug feiner Entjdhadigungd=Sumue u gewihren hatte. Wire von einem
Padtqute eine eingelne Parzelle enteignet, jo witvbe {id) die Berednung
einfad) dahin madjen, dap der Piadhter fortan bden Padtzind fiir das
Gejammigut unter Abzug von 4 Progent der dem Eigenthitmer fitv die
Pargelle u Theil gewordenen Ent{dddigung ju zahlen Hitte.”

Diefen Wusfithrungen Halt jevod) Lobell a. a. O, Fol=
gendes mit Redh)t entgegen: ,Unterliegt das Padjtrecht 2.
weil es der Yusfiihrung des Unternehmens entgegenfteht, der
Cnteignung, Hat der Padyter dephalb einen unmittelbaren Ent-
jdddigungsanfprud), fo ift Gegenftand bdiefes Anjprudhes jein
Jntevefie, der Werth ber Nubung fiiv ihn. Die bisherige
Benupungsart, weldje nad) § 10 bei der Abjdhabung zu be-
viidficdgtigen ift, ift fiiv den Gigenthiimer, welder dasg Grund-
ftiid gevade burch) die Verpad)tung nupt, eine anbere, als
fiiv den Padhter, deflen Nuben fidh) erft nad) Abzug des Padht=
sinfes ergibt. Wollte man den Padter lebiglich auf bdie fiir ben
Gigenthiimer ju ermittelnde Entjhdadigung verieifen, fo tonnte
e3 bei freier Beweiswiirdigung gefdehen, dap der volle Werth
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bes Grunbdftiids dburd) Rapitalifitung des Padhtzinjes beftimmt
witb und daf auf diefe Weije d. §. innerhalb de3 Rahmens
der Gigenthumsentidadigung der Padhter iiberhaupt leer aus-
geht. Wollte man weiter mit Bahr und Langerhan3 ,der
Beredhnung des Scadenerjages fiir den Padyter einen nur
mifpigen Progentja der fiir das Cigenthum beftimmten Ent-
jdabigungsfumme ju Grunbde legen”, o wire ein Redynungs-
ergebnip denfbar, bei weldhem Dber Werth bder Nubung ber
Entjhadigungsjumme BHinter dem jdhrlidhen Pachtgelde uriid-
bliebe (b. . der Padpter 2. aljo nod) Herauszahlen miigte!).
Durd) bdiefe Crivdgung wird jowohl die Bejdranfung bdes
Padhters auf den Jinsgenup des Entjdhadigungstapitals, als
aud) bejonbers die in eingelnen fleinflaatliden Gejepen ent=
Baltene Beftimmung eines feften Progentjabes unhaltbar. Wenn
eine foldye FRegel, bderen ECinfilhrung durd) bdie Prazid Bahr
und Rangerhansd befiirworten, aud) allen Streit ,von vorn-
herein abjdinitte”, jo gejhabe diek dod) auf Koften von Redt
und Billigfeit und wdre jedenfalls nur dann ertrdglid), wenn
aud) bei Feftftellung bes vollen Grunditiidswerths bdie jabr-
ligen RNubungen nad) demfelben feften Prozentjap fapitalifirt
wiitben. Der Fehler der Bahr und Langerhans’jhen Anfidt lapt
fi) mit Leidhtigteit an bem von ihnen jelbjt aufgeftellten Beiipiel
seigen. et man den Fall, daB das Haus, in weldem
4 Miether fiir jahelih 400, 600, 500 und 300 IhIr. wohnen,
mit Riidficht auf diefen Miethsbetrag von jujammen 1800 Th.
unter RKapitalificung defjelben mit 20 fiix 36000 (jtatt der
von Bahr und Langerhand unverhdltnipmapig Hod) angenom-
menen 54000 Thir.) enteignet wire, jo iiirde jih die Eni-
jhadigung von 4 Progent der Enteignungdjumme nur auf
1440 Zhlr. belaufen, die Miethsbetrdge aljo nod) nidht ein-
mal erveiden. Nimmt man aber aud) einen gleidyen Prozent=
fap fiir die Berednung bdes Grundftiidsiwverthes und fiir die
Crmittlung der Miethsentjhddigung aus demjelben an, fo
wiitde die Nupung der Enijdhadigungsjumme bdod) Hiditens
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der Summe ber vier Miethen gleihfommen. Selbft wenn
man endlid) jammtlide in dem Beifpiel gegebenen JFahlen
beibehdlt, o wiirde die von Bahr unbd Langerhans beliebte
Bertheilung der Nubung der Entjdhabigungsfumme nad) Ver=
haltnip der Miethsinje dod) nidht immer gevedht fein. Man
denfe, dap die beiden Wohnungen, von Dbdenen die eine 300,
die andeve 400 Thlr. Miethe bringt, von burdjaus gleid)er
Grope und Bejdjaffenheit jeien; wabhrend bann der Miether,
der nur 300 Ihlr. zahlt, durd) die vorgeitige Aufhebung
de3 ihm giinftigen Miethsverhiltniffes offenbar tweit mehr ge-
idadigt wird, al3 dber 400 Thir. zahlende, der vielleiht be-
jonders theuer wobnt, foll lepterer nad) Bdhr und Langer-
hans 80 Thlr., erjterer nur 60 Thlr. erhalten? Ebenjo liegt
die Sade, wenn wei Miether bei gleid) Hohem Miethsinfe
Wohnungen von verjdjiedenem Werthe haben. Diefe Beifpiele
beweifen flar, daB eine volle Entjdhadigung bder Pidhter und
Miether nur Perbeigefithrt werden Ffann, wenn ihr JInterefje
bejonbders gemiirdigt wird. Um bdann 3n beurtheilen, ob
ihre Cnijchidigung in ber bes Gigenthiimers mit enthalten
ift, wird e3 allerdings unter Umiftdnden einer doppelten Ab=
{dhdabung bediitfen.”

Diefen Ausfithrungen ift durdhveg beizutreten und nod)
hinguzufiigen, dap die Pramifje, von weldyer Bdhr und Langer-
hans ausgehen, e3 bdringe die objeftive Werthbemeffung da-
hin, den Werth der Nubung der Sadje gleidhzuitellen mit dem
Werth der Nupung der Cntjdhadigungsfumme und deghalb
dem Pidyter gegen Jahlung des Padhtgeldes die Nubung bder
Cntjddabigungsjumme fiir die Dauer der Padytseit juzuipredyen,
eine unjutreffende und mwillfiirlide iff. Und nod) willfiir-
fider gegriffen erjdeint e5, wenn bie Praris ober gar die
Gefegebung einen feften Prozentfay Dbder fiir da3 Gigen-
thum Dbeftimmten Gnijdhadigungsjumme bder Berednung des
Sdadenerfages fiiv den Padyter beyw. Miether zu Grunde
legt. o bleibt Hierbei das von Biahr und Langerhans fo



Gger: Beitvdge gur Lehre von der Enieignung. 127

fharf betonte Pringip der objeftiven Werthbemejjung? Wie
bereits friither (S. 276) BHervorgehoben, giebt e3 dod) nur
einen, den objeftiven Werth, und dies ift der allgemeine
Bertehrs= besw. Kaufswerth der Sade. €3 ift aljo
nidt juldffig, dafitc beliebig einen andern Werth als gleich-
bedeutend einjufehen und nod) weniger, ohne Riidfihl auf
Beit und Ort jHablonenmafpig von vornherein beftimmte Preije
(bezw. Progentjige) in der Praris angunehmen oder gar durd)
Gefes 3u firiven.

Die Grundjibe aber, welde fiir dbie Shabung des Grund-
eigenthums felbjt gelten, jollen (§ 6 Preup. Cnteign.-Geje)
in gleider Weije aud) fiiv die Sdhdbung der Redyte am
Grunbdeigenthumr jur Geltung fommen. Aud) diefe {ind ledig-
li) nad) ihrem vollen (veichlic) bemefjenen) objettiven b. §.
allgemeinen  Berfehrswerth) 3zu {ddgen und zu entjdadigen.
Run mag e$ wohl im eingelnen Falle {dhierig jein, Dden
objeftiven Verfehrswerth eines Padyt= ober MiethSredytes fejt-
juftellen, — jedenfall3 jdjivieriger, alg den Werth eines
Grundftiids.  Aber diefer Umftand allein darf nidht bdaju
filhren, von der Sdjdabung de3 objeftiven Werthes des Red)ts
gany abjujehen und an jeiner Statt einen anbdeven Werth —
ben Werth ver Nubung der Entjdhdadigungsjumme des betrejy.
Grunditiids — einzufeben beziw. erfteren lediglid) von lehtevem
abbhdngig zu maden. Jedbes VermigenSobjeft Hhat feinen
eigenen objeftiven Werth, aljo aud) jeded Vermdgensrecd)t und
diefer mup fih in geeigneter Weije evmitteln lafjen. Fiir ben
Pachter oder Miether ift das Redht auf Nubung einesd Grund-
ftiids erfahrungSgemdp und der Natur dber Sadje nad) durd)-
aus nidt gleidwerthig mit dem Redhte auf Nubung der fiir
diejed Grundftiid ausgeworfenen Entjddadigungsfumme.
Gr ift ba3 Padht- ober Miethsverhalinip nidht eingegangen,
um cine Geldfumme ju nupen, jondern ein Grunditiid,
weil gerade bdie Berbindung feiner perjonlidhen Fahigteiten
mit denen bes Grunbditids fiir ihn nothwendig und vor=



128 Eger: Beitrage ur Lefhre von der Enteignung.

theilhaft ift. Der wahre Werth jeines Redhtes laft fidh alfo
nur dadurd) abgelten, dap ithm eine Summe gewdbhrt wird,
welde ihn 3. 3. ber Cnteignung in den Stand fept, ein
gleihes Padt- oder Miethsverhilinip unter den nimlihen
Bortheilen, DVorausjebungen und Bedingungen einjugehen
(§ 10 Alin. 1 bes Preup. Enteign.-Gej.). Nur von biefem
Gefichtspuntte aus ift der objeftive Werth eines Padht= oder
Miethsredhtes im Gingelfalle Jelbftandig szu Dbeftimmen, —
gleidhviel auf wie Hhod) die Entjdadigungsjumme fiir das ent-
cignete Grundftii¢ oder die Berzinfung defielben fic) belduft.

Jn biefem Sinne bemertt W. Kod) a. a. O. S. 104
und 105: ,Was den Umfang der dem Padhter und Miether
ju gewdhrenden Ent{dhadigung betrifit, fo ift ber volle
Nupungswerth) des expropriirten Grundftiids fiir die laufende
Padhtzeit zu erfeben. Meiftens werden die Finfen bdes
Rapitals, weldes der Cigenthitmer fiir bas erpropriirte Grund-
ftild echalt, diefen zu erfebenden Werth des Nubungsred)ts
des Pachters refp. Miethers reprdfentiren. €5 erjdjeint jedody
der Pachter 2c. nidht immer als vollftandig entjdhadigt,
wenn ihm” nad) dem vorftehenden Grundjage fiir die nod
laufende Padtzeit die Differeny zwijden jenen (den Padht-
preis iiberfteigenden?) Jinjen und bem Padtpreije begablt
with . . .“

Ferner fithren Beffel und Kiihlwetter S. 102. 103
gegen dent untidgtigen Grundjap der alten Preugijhen Staats-
minifterial=Jnftruttion vom 23. Juli 1821, welder bejagt,
bap ywar der Erpropriivende aud) die Padter 2. entjhddigen
miiffe, fih aber Bierdurd) die Ubfindungsfumme des Eigen-
thiimers verhdltnipmafig verminbere, — Folgended aus:
,Diefer Sap ift in jolder Allgemeinbeit gewip faljd), da er
die BVebeutung Hat, als wenn durd) ein beftehendes Padtver=
hiltnip niemals das ju zahlende Entjdhadigungsquantum fich
ethohen fonnte. Padter und Gigenthiimer find vielmehr
beide vollftdndig su entjdyiddigen, und, wenn dem legteren die Cnt=
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habigung bes Padyters abgejogen werden foll, jo wird er
nidt vollftandig entjdhdabdigt . . .“

Sodann @. Meyer S. 303: ,€8 ift natiiclih) jtets das
u erfegen, was der Miether 2c. als Jnterefle liquidirt (bejiv,
nadpweift) . . . Unvidhtig ift e5 daber, wenn bag Sonbder-
haufer, Altenburger und das dltere Rudoljtidter Gejes allges
mein, das PHannoverjhe und bie iibrigen Thiivingijden
Gefepe fiir den Fall theilweifer Enteignung der Objefte dem
Miether ober Padyter nur den JFinsdgenup de3 dem ECigen-
thiimer fitv Abtretung feined Cigenthums gezahlten Cntjdhadie
gungsfapitald gewdhren; das Jntereffe des Miethers ober
Pidgters fann damit oft nidht gebedt fein.”

Bering &. 34: ,§ 11 Balt den Grunbdgedanten der Ent-
eignung feft, dap jedbe3 felbftitandige Privatredt, twenn e3
im dffentlidhen JInterefle beeintracdhtigt wird, eine Ent{dhddigung
finden mug, eine folde aber nidht unter allen Verhalt-
niffen in der blofen Nupung der Entjdhdadigungs-
fumme fiiv die Dauer der Padhtzeit gegen Jahlung bes
Padjtgeldes gefunden werden fann. Der Anfiht, bap ber
Unternehmer nidht in die Lage fommen fann, fiir das Grunds
eigenthum defhalb mebhr ju bezahlen, tweil der Eigenthiimer
die MNubung bdefjelben jeitweife einem andeven, einem Nief-
braudjer oder Padjter zu gewdhren Hatte (cfr. Bdahr und
Qangerhans § 11 Anm. 1), fann hiernad) nidht beigeftimmi
werden, wenn aud) eingelne Gejegebungen, diefen Gefidhts-
punften entjpredjend, den Rupnieer lediglid) an bie Ent=
jdhadigungsjumme des Eigenthiimers veriweijen.”

Randa S. 645: ,Wenn Beftandsredte (Pacht, Miethe
) durd) bdie Grpropriation aufgehoben mwerden, witd dem
Cnteigneten neben dem vollen Werth der Sadje aud) nod)
jener bejondere Sdaden vergiitet tverden miifen, tweldher
purd) bdie Ubolirung der Nupungsredhte Dritter erfolgt und
diefen vom Enteigneten crfest werden mug.”

Sepdel &. 37: ,Die Frage, ob auperdem nod) Fille
By, 71. N F. Wb, 21. H. 1. 9
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dentbar find, in denen § 11 Unwendung findet, witd nidyt
ohne WeiteveS verneint twerden bdiltfen. JIusbejondere mufp
e3 bedentlid) erjdeinen, den Padhtern und Miethern jdhled)thin
fitr alfe Fdlle einen Anfprud) auf Gewdhrung einer befonderen
Gntjdadigung abjujpreden, da fiiv Ddiefelben in Folge des
Aufhebens ihrer Kontraftverhdltniffe immerhin Shaden ent-
ftehen fonnen, fiiv welde — aud) auf Grund objeftiver
Sddung — mneben der dem Eigenthiimer u gewdhrenden
Entjdhadigung Crfab zu leiften ift.”

In gleiher LWeife dufern fid) endli) aud) Griinhut
©. 141 ff. und Thiel &. 50 fj.

Sneinem  dlteren beiiglidgen Grfenntniffe des  Preusp.
Ober=Tribunald wird bei einer Theilenteignung des Padht-
grunditiids die Entjdadigung des Padyters lediglid) in Geftalt
eines verhdaltnipmapigen Crlajjes des Padtzinfes nad
Analogie des § 299 L. 21 A. R=R. jugejprodjen:

Gt de3 3. Sen. d. OH.-Frib. vom 8. Sept. 1854,
Str. Bd. 14, S. 240.

Gin jpdteres Crfenntnip geht {dhon etwas weiter und billigt
gleidhfall3 bei Theilenteignung — dem Pddter ben Jinsgenufp
der dem Berpadhter gewdhrten Grunditiids=Entjd)adigungs-
fumme, joivie die Jahresentjhdadigung ivegen Nubungsver=
minderung de3 Reftbefibes fiir die Dauer der Pacdhtseit 3u.
Dabei ift die Verufung auf § 420 I. 21. A L-R., wonad)
der Ausfall dem Padhter nad) Verhiltnip des Anjdhlags gegen
dag Padhtquantum ju vergiiten ift, veprobivt, weil § 420 L. c.
den Fall vorvausfept, dap fiir den usfall dem Gigenthiimer
feine Gnijdadigung gewdhrt wird (Wwas bei der Enteignung
nidht jutrifjt):

Guf. b. 3. Sen. d. OL.-Ixib. v. 13. Juli 1860, Sir.
Bo. 40, ©. 7.

Aus gleidhem Grunde ift in einem folgenden Erfenntniije
ausgejprodjen, dbap der Pacdhter nidht verpflidhtet ift, fiiv die
durd) theilveife Grpropriation ded Padytgrunditiids bewirttte
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Sdmadlerung feine3 Nupungsredhtes ficdh mit der nad) §§ 420.
421. Tit. 21 Th. 1. A L=R. 3u beredynenden Bergiitung 3u
begniigen, fondern dap ihm bdie Nubung des Entjdhdadbi=
gungsfapitals gebithrt:
Grf. 5. 3. Sen. b. OH.=Txib. v. 31. Januar 1862,
Gntid). Bd. 47, S. 203.

1nd cbenfo witd in einem fpdteren Grfenntnifje dic An-
wendung der §§ 420. 421. 1. c. verworfen, jzuglei aber,
wenn aud) unbeftimmt und ofhne ndhere Direftive, davauf )
hingewiefen, dafp die dem Pdchter fiir einen expropriicten
ZThetl des Padjtgrunbitiids gebiifhrende Entjd)ddigung nidt in
allen Fdllen ohne Weiteres in der Benupung des
Crpropriationspreifes ober in den Jinfen gefunden
werben fonne:

@rf. v. 3. Sen. b. Ob.-Frib. unterm 20. Febr, 1865,
Str. Bd. 58, S, 163.

Giner freieven und Dder Yier vertretenen Anfiht ndher
fommenden Auffafjung Huldigen die Erfenninifie v. 16. Marz
1860 und vom 3. Mai 1872. Jn beiden Ivitd — wenn=
gleich sum Theil mit unjutreffender Begriindbung — dem Gedanfen
Ausdrud gegeben, dap die Entjdadigung des Pidhters bejv.
Miethers unabhangig fei von bder Nupung bezw. dem Jins-
genuffe be3 Grunditiids-CEnti§adigungstapitals, fein Ent=
jddigungsanjprud) fid) vielmehr nad) dem Werthe der Vor=
theile bemeffe, weldhe er durd) die Entziehung des Pachtrechis
vetliere : ‘

Grf. d. 3. Gen. d. OH.=Trib. v. 16. Mary 1860, Str.
Bd. 37, S. 99 und vom 3. Mai 1872, Str. Bd. 84,
&. 325.

Nur wird der Werth diejer Bortheile in beiden Erfennt-
niffen unjutreffend nad) dem Crtragsmwerthe der bejiiglihen
Padhtodjette (nbdgut, Konditovei) abgejddst.

Dagegen ift dad deutide ReidhSgeridht in ciner auf
diefe Frage begiiglihen Enijheibung Iieder zu der dlteren

9*
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Auffaflung des Ober-Tribunals suciidgetehrt und Hhat ange-
nommen, daf nad) den Redhtsgrundidpen, welde fiiv bie Falle
®eltung Haben, in denen eine gefeblid) nothwendige, unter
der Nutoritdt ber Regievungsgewalt fid) vollziehende Verdupe=
rung ftattfindet, fiir den Padhter mit der Ubtretung der Padht-
flacgen anbie expropriivende Cifenbahn-Gejelljd)aft an die Stelle
bes Redhtes auf padptvertragdmipige Nubung der fragliden
Fladen das Red)t auf Rupung der von der Eifenbahn-
gefellfdaft gezahlten KapitalSentjdyadbigung getreten
fei. Und diefe Nubung fonne in RNiidfidt auf die fontur-
ritenden Unfpriide der andeven dinglich Berechtigten nidht einmal
in der gewdhnliden freien Nubung des Entjdhadigungstapitals,
al3 weldje die landesiiblidhe BVerzinjung bdefjelben anzufehen fein
wiitde, Dbeftehen, jonbdern wmiifle, da bas Kapital Fu hinter=
legen jei (§ 37 Preup. €nt.-Gef. v. 11. Juni 1874), auf
ben Genuf der Hinterlegungszinfen bejdrantt bHleiben.
Griannt vom 1. Hiilfs-Senat des ReidhSgerichts unterm
3. Juni 1881, Jeitjdjr. f. Preup. Recdht B/bd. 2 S. 164,
165, Gijenbafnreditl. Entjd. II. &. 54—56.

Sn den Gritnden toird Folgenbes ausgefithrt: ,Fitr den Piadjter
ift mit der Wbiretung ber in Rede ftehenden Fliden an die Eifenbalhn-
gefellfhaft jum Eigenthum und ur Nubung durd) Ausdjdadtung an
bie Gtelle Ded Redhted auf padtvertragdmiBige Nupung der fragliden
Gladen dag Redhit auf Nubung der von ber Eifenbahngejelljdaft ge-
3ahlten Kapitalgentjdadbigung getreten. Da aber ein Kapital fein in
den Gefepen vorgefehened Objeft einer Padhtnubung ijt, fo fragt e3
fid), twie der abnormen Bejdaffenheit ded Padtobjefted gegenitber dasd
RNubungsdredt des Padyters beftimmt tverden joll? A3 bie am naditen
liegende Lojung ber Frage mddte die angujeher fein, dbak dem Piadhter
ba3 Kapital jur Selbjtnubung gegen eine ben beredjtigten Jntereffen
ber Werpiditer und jonjtigen Betheiligten entjpredjende Sidjerheits-
Beftellung itberlaffen witrde. Aber diefe Lojung fann nidht in Frage
Tommen, teil {ie weber vom RKliger begehrt tvird, nod aud) in ber
Padt der Betlagten fteht. Klager ridtet vielmehr feinen Anfprud
auf Yanbesiiblidhe Jinjen bed Entjdddigungs-Rapitald. Diefem Be-
gehren {deint da3 Bertvagsredht in der That jur Seite zu ftehen. Wird
nimlid) al8 leitender Gefihtdpuntt fiir die Beantwortung bder Frage
ber in § 270 I 21 A. 8-R. ausgejprodene Reditajah angefehen, nad
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toelhem der Padhter bad Redht auf bdie gewdhnlide Nubung des Padhte
objettes erlangt, jo ergibt fidh), bak dem Bertragsredhte bes Pidhterd in
ber Rihtung auf dbad an bie Stelle bded Padtobjeftes getretene Ents
jhiadigungstapital Genitge gejdhieht, wenn an die Stelle der Nubung
be3 Padtobjeftes bdiejenige Nubung bes Entjdhadigungstapitals tritt,
welde al8 die getwdhnlihe TNubung eined Kapitald angefehen twerden
fann. Unbd da die Gefehe landesitblidhe Jinfen in anberen Fillen ald
die gewdhnlige Kapitalsnubung gelten lajfen, fo jdeinen landeditblice
Binfen aud) im vorliegenden Falle bem RKliger jugewiefen werben 3u
mitffen ohne Rictfidht barauf, ob bdie Berpadter felbft von dem Kapitale
Tanbesitblidhe Jinfen u ziehen in Der Qage find. Jusbejonbdere jdeint
der Umftand, dap basd RKapital in Folge ber Lehndqualitit ded Gutes
unb ber Belaftung deffelben mit Hypothefenjdhulden deponirt worden
ift und mur 2Y/2 Progent Jinfen trigt, dad BVertragdred)t ded Padhters
auf die gemeingewdfnliche Nubung nidht zu berithren. Aber biefen
jdeinbar ju Guniten ded Klagerd fpredhenbden Wrqumenten ftehen andere
von groferem Gewidt ‘gegenitber. Das in Rebde jtefhende Entjdhabdigungs-
fapital ift allerbings fiir den RKdger, aber aud) fiir die Beflagte, ivie
itberhaupt firr alle dingli) Bevedtigten fraft Gejebes an bdie Stelle
de3 enteigneten Grunded und Bobend getveten. €3 ift afjp fiir die
Qefhnsfolgeberedtigten jum Gegenftande besd Lefhns, fitr bdie Realgldus
biger jum Objefte der Siderheit, fitr die Beflagte zum Gegenftanbde
bed Qefnsdeigenthuma und fitr Kliger jum Nubungsobjefte geworden.
Wber dad Nubungdredht ded Pichters geht an und fitr fidh) nidht weiter,
alg auf die Nubung, welde unter ben borliegenden Umftdnden ohne
Beeintradtigung ber rehtlihen Stellung bder fibrigen Jntevefjenten
mbglid) ift, die alfo bon den BVerpadytern jelbjt ohne das BVorhanbdena
jein eined Padhtverhilinifles witrde gezogen werben Iomnen. Nur in
o weit ift bag Kapital fiir die Padter an bie Stelle bes expropriivten
Grunbed und Bobensd getreten. Ausgefloffen ift dbamit allerdingsd
nicht eine Crweiterung bder Haftung der BVerpadter im Falle einer
Berfduldbung. Aber fitr die Annafme einer folden fehlt e im vor-
liegenden alle an allen Borausfepungen. Dagegen fommt e3 darauf
nit an, ob ber Pachter beim AbiHlufie bdes Padtvertrages bon bder
Sehndqualitit ded Guted und der hypothefarijhen Belaftung bdefjelben
Kenninif gehabt hat. Seine NidhtlenniniB ber fraglihen Umitinde
witrbe fein Bertragdredht den Beflagten gegeniiber nicht extweitern fonnen,
gumal nidhts dafitr vorliegt, baf beim WbjHlujle ded Padtvertrages
ber Fall ber Gnteignung eined Theiled bded Pachtobjeftes von bden
SRontrahenten in Ausfiht genommen gewefen ift.”

€3 bedarf nad) dem vorher Grdrterten niht nod) ber
veiteven Ausfiihrung, bap diefe Entjheibung nidht fiir zu-
treffend evadjtet werden fann. Ridhtig ift allerdings, dap e3



134 Gger: Beitvige gur Sehre von der Enteignung.

nidt angdngig ift, den Padyter auf bie lanbesiiblide Nupung
pes Enijdyadigungstapitald ju veriveijen. Aber nod) iweniger
erjeint eS juldjfig und Dden Pringipien des Enteignungs-
redhtes entfpredhend, ben Padyter lediglidh mit bden (Hinter=
legungs-)3injen bes Entjdadbigungstapitals fiiv abgefunbden u
erfldren. Gerade Ddiefe ber Tendenj bes vollen Sdhadens=
erfages ganglid) wiberfpredhende Folgerung lapt erfennen, daf
e3 iiberhaupt unridhtig ift, den Padyter (bezw. Miether) auf
ba3 Entjdddbigungsfapital bezw. bdie Nubung defjelben Fu
vertveijen, vielmehr die allein ridhtige Lojung darin befteht,
jein Padtredht al3 erlojden angufehen und fiir deffen Berluft
den Grproprianten jur Sonderentjdhadigung in Hohe eines
Betrages Heranjugiehen, der fiir den Padyter (Miether) er-
forderlid) ijt, ein gleihes Redht unter den ndmlichen Ber=
binblihteiten (Padhtzing 2c.) 3u evwerben. HReicht Hierju der
bisherige Padtzind aus, fo fann bder Padyter 2. eine Ent=
jhdadigung nidht beanfprudjen, da er alSdann einen BVerlujt
nidt eclitten Hat.

Wahrend aber iiber die Jrage bder Juldjfigteit -einer
Gonberentjdabigung im Wefentlidhen und pringipiell unter
den Autoren Uebereinftimmung Herrjdht, gehen die Meinungen
iiber den Umfang bdiefer Sonberentjd)ibigung nidht unerbeb-
li) auseinander. Wie S, 119. 122. bereits hervorgehoben, darf
ber Werth des Padht= oder Miethsredhts, wie der des Grund-
eigenthums felbjt, nur objeftiv bemeflen und lediglid), in-
jomeit Hiernad) derfelbe den Pacht= oder Miethssins iiberfteigt,
eine Sonbderentjdddigung gewdhrt werden. Allein der Werth,
weldfen bas entzogene Red)t fiir jedermann im allge=
meinen Berfehr hat und der Preis, fiir weldyen ein analoges
Redht unter gleidhen Bedingungen zu erlangen ift (§ 10 Alin. 1
Preup. €nt.=Gef.), fommen in Betrad)t, nidht aber jubjet-
tive, perfonlide Berhdaltniffe. Von bdiefem Gefichts-
punfte aus ift im fonfreten Falle su priifen, ob und in wie
weit die Billigleit des fpesiellen Pacht= ober Miethsredhts, die
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bejonbers giinjtige Gelegenheit jur usiibung eines beftimmten
Berufes oder Gewerbes von Cinflup auf die SHigung des
Werthes fein diirfen. Nur injofern diefe Momente von allge-
meinem Werth und Jnterefle find d. §. im allgemeinen Ber-
fehre ihnen ein befonderer Wertlh) beigelegt wird, find fie bei
ber Sdhiipung gu beriidfichtigen.

Jn diefer Hinficht fann den Yusfithrungen Seydel’s
©. 37 und 38 im Wefentlidhen Dbeigetreten ‘werden: . €3
varf — bemerft er — Dierbei 3 B. an den Fal gedadht
werden, dap der Miether in dem enteigneten Hauje ausnahms-
weife billig wohnte (denn dies ift ein fiir jedermann {dag=
bater Bortheil), ober dap in dem Dbetreffenden Orte eine
anbere Wohnung fiiv ihn nicht ju Haben it und ihm dephald
Ausgaben erwadhfen, weldje er ohne die Enteignung nidt
nothig gehabt hHatte. (Je weniger geeignete Wohnungen zu
haben find, befto Hoher ift beren Miethspreis!) Ullerdings
werben die in Ddiefer Ridtung etiva geltend gemadhten An-
fpriige immerhin mit Borfiht zu behandeln {ein, weil bdie
blo3 fubjeftiven Berhdalinijje des Miethers oder Pachters
bei der Sdyabung niemald beriidfichtigt werden diirfen, und
daber 3. B. dber Umijtand, dap eine Wohnung fiir die us-
iibung be3 von bem Miether betriebenen Gewerbes eine be-
fonbers giinjtige Lage Hatte, sur Gewdhrung einer bejonbderen
Cntjdadigung gemdp § 11 nidht ohne Weiteres eine BVeran-
lafjung toiirde bieten fonnen. (Dies wiirde vielmehr nur dann
der Fall fein, wenn bdie befonders giinftige [age zum Ge-
werbebetriebe ober zu {pesiellen BetriebSarten von allgemeinem
Werthe ift, d. §. von jedermann fo gejdhast wird, daf dadurd)
die Hihe bes Miethswerths wirtlih beeinflupl wird). Selbit=
verftandli) mup bei der Beurtheilung be3 eingelnen Falles
ftetd auc) auf den Jnbalt der betr. Mieths= oder Padjtver-
tedge Riidficht genommen werden, inSbejondere auf die Be-
ftimmungen iiber die Zeitdauer derfelben und auf die Kiindi-
gungsrechte des Bermiethers odber Verpidjters, bda eine Ent-
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fdhddigung immer nur jomweit gewdhet werden darf, als den
fontrattlien Redhten des Pacdhters oder Miethers nidt aud)
auf andere Weife (3. B. im Wege der Kiindigung) eine End-
fhaft wiirde bereitet werben fonnen”.

Diefe Auffafjung theilt aud) Randa (S. 645 Anm. 50),
inbem er nod) Hervorhebt, dap der Enteignete bje befonderen
Griinde angugeben Haben twitd, aus denen fid) die Noth-
wenbigfeit eines bejonderen Crjabes ergibt, jumal nur bdet
objettive Werth der Sadje erfet witd, wdbhrend perjonliche
Berhaltnifle deg Enteigneten an {i) auper Anjap bleiben.

Dagegen jdeinen Griinhut S, 141, — FThiel &, 50
bis 52, — Dalde S. 70, 71 und aud Lobell &. 79, 80
das Pringip der objettiven WerthShemeffung nidt ftreng genug
feftsubalten, Diefe genannten Uutoven gehen mehr ober
weniger von der Auffajfjung aus, 3 fei im einjelnen Fale
gu priffen und faltulatorijy ber Werth der Nadytheile zu be=
tednen beyw. eingeln jufjammenguredynen (quaestio facti),
welde jpesiellen Nadjtheile dem Miether oder Pachter durdy
den gdnglidhen odet theilweijen Berluft des Padjt= ober Mieth=
ted)t3 in concreto entftanbden feien, und fithren al8 folche
Nachtheile fpesiell auf 1) fiir den Miether: ber Umijtand,
Daf bdie Wohnung fiiv die Ausiibung feines Gewerbes eine
bejonders giinitige Rage Hatte, dap er auf die innere Gin=
tidtung fiiv eigene Redhnung erheblifhe Summen vetivendet
Datte, dafp er einen bejonders niedrigen Mieth3;ins jahlte oder
der Miethsvertrag ihm jonjt nod) befondere Vortheile gewdhrete,
und ferner 2) fiiv den Padter: im Wefentliden diefelben
Umiftdnde, wobei nod) insbejonbdere in Betrad)t gezogen wer-
den joll, fall3 er.etwa befonbdere Meliorationen an dem Padt=
grunodftiife vorgenommen Hhat, von denen er erjt in jpdteren
Jabren eine Bermehrung der Erivige etiarten dutfte.

Jnbep diefe fpesielle Veriidfihtigung joldjer eingelnen Ums
ftinde mup nothwendig ju einer fajuiftijen Bered)nung bder
$Hobe besiv. des Geldwerthes bder fragliden Nadytheile fithren
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und damit unjweifelhaft auf das Gebiet der jubjeftiven (per-
jonlidjen) Jntereflen. Wie aber in Betreff der Cigenthums-, jo
fommt e5 aud) in Betreff der dinglien Redhte niht darvauf
an, ob durd) bie Gnteignung bdie Jubjeftiven Jntereffen des
Jnbabers beeinlradhtigt werden, jonbern welden BVerluft an
Bermogen er bei objeftiver Shapung des entjogenen Redhtes
iibethoupt und im Gangen erleidet. Und wenn daher Griin-
hut ©. 141 gany ridhtig von dem Sahe ausgeht, dap Miether
und Padgter feinen Anjprud) auf Entjdadigung tegen {oldher
Umftande Haben, die aud) bem ECigenthiimer, wenn er fidh in
der gleifjen Lage befunden, ein Redht auf Entjdhadigung nidyt
gegeben Haben wiirden, jo ift damit anerfannt, dap der Werth
bes enteigneten Padht= und WMiethsredhts, wie der des Eigen-
thums felbft, nid)t nad) den befonderen eigenthiimlichenr, fub-
jeftiven und perfonlichen Berhdltnifjen des Beredhtigten be-
meffen werben darf, nidht nad) den Umitdnden, welde gerade
fiiv die Perjon diefes gegenwdirtigen Pachters und Miethers
bas Red)t bejonders werthvoll oder angenehm madjen, jondern
nad) dem allgemeinen Mapftabe, mit weldem ber Berfehr ben
Werth devartiger Redyte ilberhaupt bemiht. Diefer Mafpjtad
hat aber jur Bafis ben Werth, den jedermann im biirger-
lihen Verfehre in Beriidfidtigung aller Bortheile und Nad)=
theile bem betreffenden Rechte beilegt, den Werth, fiir weldjen
e3 realifitbar (verfauflid)) ift, und diefer Werth wiederum wird
am leidjteften durd) die Summe gefunden, twelde nad) dem
Gutadyten Sadverftinbdiger erforberlidh ift, um Fur Jeit der
Gnteignung ein Redht von gleidher Nubungsfihigteit u
eviverben. Mehr fann der Beredhtigte fiiglich nicht beanjprudyen.
Denn indem ithm — (unter Beriidjidtigung des Mieths-
odet Padtzinfes aus dem bisherigen Vertrags-Ver=
haltniffe) — bdiefe Summe zugejproden wird, wirb — obhne
dag eine ins Gingelne gehende und unfidere Shatung bder
vetjdhiedenen Nadjtheile und Bortheile ftattfindet — eine voll-
ftandige Cntidyddigung des Beredjtigten Berbeigefithrt, namlidy



138 €gerv: Beitvige gur Lehre von der Enteignung,.

die in den Diotiven bejeihnete Ausgleihung des Vermbgens-
suftandes des Miethers oder Padyters vor und nad) der €r-
propriation. Die joldergeftalt exmittelte Summe jept ihn in
den Stand, ofne Crhohung feiner bisherigen BVerpflihtungen,
ein gleifjes Redht mit der namliden Rupungsfahigteit fiiv den-
felben Beitraum, fiir den ihm fontraftlid) das entjogene Redht
suftand, zu eriverben, fie umfaft die Criverbs-, Bertrags-,
Ueberfiedelungs=, Meliorations= 2. Koften, es tritt alfo jeinem
Bermbgen ein dem enteigneten Redhte gany gleifmwerthiger
Beftandtheil wieder Fu.

Bon diefem SdasungSmodus aus ift junddft erfidhtlid,
dag ber Reinertrag des Gemwerbes ., weldes der Padyter
oder Miether auf dem enteigneten Padht= und Miethsobjette
treibt, unmboglid) mapgebend fein fann. Unjutreffend ift daher
die Annahme Thiel’s (S. 51), e3 fomme bei Miethern, welden
das gemiethete [ofal jum Gewerbebetriebe bdiene, als ein er-
wadfener Schade nidht blof die Miethsfteigerung in Anjdlag,
wenn der Gemwerbebetrieb an eine andere Stelle verlegt wer-
den muf, fondetn aud) als entgangener Gewinn fiir bden
gangen Reft der alten Mieth3zeit diejenige Summe, die ber
Gewerbetreibende verbient haben iviivde, wenn er bas alte
Quartier beibehalten Hatte, und bdie ihm bei ber BVerlegung
de3 Gejdafts nun entgeht. Denn diefer Reinertrag ift nidht
ledigli) bas Refultat ber dinglidhen Nubungsfahigteit bes
entjogenen Padht-Grunditiids, bder entzogenen Wohnung 1.,
fondern zugleih) aud) ber perjonlidyen Fabhigleiten und Mittel
des Pachters und Miethers, weldhe ihm trop der Enteignung
vetbleiben und gang oder dod) theiliweife anberiveit von ihm
verwerthet werden fonnen — felbft wenn er nidht fofort ein
glei) nubungsfahiges Padht= oder Miethsredht finden jollte.
Gine Beredynung aber, iwelde ben Werth ber perfonlichen
Fabigleiten von dem Werthe bder dinglidhen in Abzug bringt
und darnad) den Verluft beftimmt, mup bei bem Mangel eines
jeden guvetldjfigen Mapftabes fiir die Verwerthung ber per=
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{onlidgen Fdhigteiten nothwendig zu Hodjt ungenauen und
unbilligen Rejultaten fiihren.

Hus diefem Grunde fann Dder in dem EGrfenntnifle des
Preup. Ober=Tribunals vom 3. Mai 1872, Strieth. Ard).
Bo. 84 €. 325, aufgeftellten Beredhnung, welde bden Rein=
erttag des Geverbes des enteigneten Miethers jum Mapitabe
nimmt, nidht jugeftimmt werden. (BVgl. aud) das Crf. des
£b.-rib. vom 16. Warz 1860, a. a. O. Bd. 37 S. 99).
Der ju Grunde liegende Sadjverhalt war folgender: Ein
Konbditor Hatte ein nad) zwei lebhaften Strafen belegenes
Qofal jum DBetriebe bder Konbditorei vom 1. Juli 1866 bis
1. Juli 1869 gemiethet. Sdon im Jahre 1867 wurde das
Haug behufs Berbreiterung der einen Strage erpropriivt und
der Miether am 4. Oftober 1867 eymittirt. Er forderte und
erhielt bden entgangenen Gejddftsgewinn fiix die Jeit vom
4, Oftober 1867 bis 1. Juli 1869 abiiglid) des Verdienjtes
al3 Konbditorgehiilfe aus einer Stellung, die er am 8. Sep-
tember 1868 erhalten YHatte.

Sn ben Griinden wird ausgefiihrt:

» a3 die Hohe des EntjhadigungSanjprudjes betrifit, jo
ift fiiv vollig nadygeviefen 3u eradjten, dap der Kldger durd)
pen Fortbetrieb jeines Gejdaftes in der Jeit vom 4. Oftober
1867 bis 1. Suli 1869 einen Reingewinn von 2065 Rihln.
gemac)t Haben iviirde. Haben aud) die Gejddftsbiidher ein
juverldffiges Crgebnip nidht geliefert (sic!), jo ift dod), nad)=
dem bdie perfonlide Tiidhtigleit des Kldgers und die hervor-
ragende Giite jeiner Waaven auper Fweifel geftellt worden,
durd) die Sadjverftindigen unter Beriidfihtigung der bejonders
giinftigen Rage des Gejddftslofals, in weldem nad) ihrem
Beugnifp feit langen Jahren von verjdjiedenen Miethern bdie
Ronditorei betrieben worben ift, die Angemeffenheit des von
bem Rldger angegebenen Reingewinns iibereinflimmend be-
ftatigt worden. €35 fann {id) nur nod) fragen, ob der Kldger
nidt mit Riidfiht davauf, daf bdiefer Gewinn ugleid) bie
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Frudt feiner perjonlid)en Thatigkeit darftellt, den Betrag
deffen in Abzug su bringen Hat, was er in jener Jeit durd)
anberiveitige BVerwerthung feiner RKrdfte ertworben hat. Hierbei
fommt nur dasjenige in Betrad)t, was er felbft in biefer Be-
siehung angegeben, da die Vertlagte nidht dargethan Hat, dap
er anberiweitige Cinnahmen gehabt oder folde jdhuldbbarer
Weife fi) habe entgehen lafjen. Nad) der Angabe des Klagers
ift e3 ihm badurd), daf das Gejdhdft, in iweldes er feine
Mittel gejtedt Hatte, ihm ploglid) obhne alle Entjdabdigung
gefloffen tourbe, aus Mangel an Mitteln unmoglid) getvefen,
eine andere Sonditovei zu ervidten und felbitftandig ju be-
treiben, er hat {ih) genothigt gefehen, wieder einen Dienjt al3
Gebhiilfe zu fuden, folden aber erft am 8. September 1868
ethalten. Diefer Dienft Hat ihm in der Jeit vom 8. September
1868 bis 1. Juli 1869 im Gangen 194 Rihlr. 20 Sqr.
eingebracht, die er nidt Hatte verbienen fonnen, wenn er
wabhrend biefer Jeit durd) den Betrieb feines eigenen Gejdydfts
den liquidirten Reingewinn evzielt hatte. Bon lebterem miifjen
alfo jene 194 Rthlr. 20 Sgr. in Abjug fommen.”

€3 ift erfihtlih, auf welden {dhwantenden Hypothejen
diefe Berlujtberednung beruht. Denn einerfeits erjdeint e3
al8 ungutreffend, aus dem bisherigen Gejdyiftsergebnifie ohne
Weiteres einen Shluf auf das Crgebnif der folgenben Sahre
su siehen. Sobann ift e3 unridhtiq, al8 Werth der perjon-
lidgen Fadhigteiten ledigli) die Vejolbung aus einer Gehiilfen-
ftellung eingufepen, die bder enteignete Miether etrva 1 Jabhr
nad) der Cnteignung angetreten Hat. Nidht der Enteigner,
fondern der Enteignete Bat jeinen Berluft zu beweifen. Und
wie joll leptever irgendwie den genauen Nadjveis iiber die
Moglichteit und das Crgebnif der weiteren BVerwerthung der
ihm verbliebenen perfonliden Fahigteiten fiihren, den Nad)-
weis, dap er fie nidht befer vermwerthen fonnte ober wollte?
Wie foll feftgeftellt werben, dafp der Miether oder Pichter e3
fih iiberhaupt Hat angelegen fein lafjen, ein anbderes Mieths=
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oder Padhtverhilinip einjugehen, dag er die fih) ihm dar=
bietenden Gelegenbeiten wahrgenommen Hat?

Diefer hypothetijhen Berednung gegeniiber verdient die
Bemefjung des Shadens auf Grund bded Verfehrsmwerths
eine3 gany analogen Redt3 entjhieden den Vorzug. Wiire
im vorliegenben Falle gejhaht worben, fiir welde Summe e3
dem Ronditor moglid) war, 3 3. der Crmijfion ein fiir fein
Gemwerbe gleidh) giinftig belegenes Lofal fiir die gleihe Mieths=
bauer u miethen, jo wdre in der Differens des bisherigen
und des neuen Miethszinfes der wirtlide @dbdben be3 Miethers
genau feftgeftellt worben.

Nus gleidhen Griinden fann aud) die von Lobell S. 80
mitgetheilte Cntjdheidung des deutjdjen Reidhsgerichts, weldjes
in einem fonfreten Falle au bem vollen Sdadenserjap bes
Miethers aus der Enteignung den Reinertrag geredynet Hat,
welden das enteignete Lofal bem Rldger — einem Reftaura-
rateur — bis ju dem FJeitpuntte gewdhrt Haben iwiirde, wo
ihm bdie Bejdhaffung eines neuen RLofals moglid) wurbe,

erfannt vom 2. Hiilfs-Sen. bes D. R.=G. unterm 13. Juli
1882 Reg. Va 394. 81,
nidht fiiv zutreffend evachtet ywerden.

Gbenjomwenig ift mapgebend bie jiffermdgige Sdhdsung von
Meliorationen, BVerbefferungen, Anlagen, Aufwen-
bungen, welde der Pdadhter und Miether in Betrefj des
Padytobjetts vorgenommen Hhat. (S. dagegen Befjel und
Rithlwetter S. 103, W. Kod) S. 105, Dalde S. 70,
Grinhut S. 141). Die jiffermapigen thatjidliden Koften
jolher Aufwendungen iviirde der Padjter oder Miether um
dephald nidht ohne Weiteres erfest verlangen fonnen, weil mit
ber blogen Thatjadhe bder gehabten uslagen Ieineswegs
fejtiteht, dap dadurd) der Werth bdes Padyt= oder Mieths-
redhts iiberhaupt irgendwie gehoben ift. Die Koften fonnen
gany unniip und ofhne jede Wertherhohung verivendet jein.
Der Unternehmer hat aber nur ben wirfliden Werth des
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entjogenen Redhtd ju erfeben. Anbernfalld tviirbe er felbjt
die finnlofeften, unrentabelften 2c. Aufwendungen bes Padjters
ac. diefemt erftatten miiffen. @3 fonnen aber bderartige Auf-
wendungen nur infoweit beriidfihtigt werben, al fie wirt-
li eine Crhohung des urjpriinglidhen Werths des Padht= ober
Miethsredhts Derbeigefithrt Haben. Nun liegt auf der Hand,
wie unfider und undurdfiihrbar cine von diefem Gefidhts-
punfte aus vorgenommene Sddpung fein mup, insbefondere
dann, wenn — ie Hhaufig bei Padtungen — der Efjeft der-
artiger Meliorationen nod) nidht in der Gegenwart Hervortritt,
fondern erft auf bie Jufunft — den Grirag fpiterer Jahre
— berecdhnet ift. (Vgl. Grf. d. Preup. O6.-Trib. v. 20. Febr.
1865, Strieth. Bd. 58, &. 163). Wird aber dem Bered)-
tigten eine Summe gewdhrt, die ihn in den Stand fept, ein
dem entjogenen Redte gleidwerthiges ju eriverben, fo
bedarf es diefer fajuiftijhen Sdyabung eingelner Aufwendungen
nit. Denn in Ddiefer Entjhdadigung liegt implicite bder
Werth jener Aufwendungen inbegriffen. Der Padpter 2c. fann
nidht mehr verlangen, al8 ein andered mit gleichen Fahigteiten,
vie bas entjogene, auSgeftattete Padht= 2. Objeft. Hat 3. B.
ber Miether die ihm enteignete Wohnung auf eigene Koften
renovivt und dadurd) im Miethswerthe erhoht, fo wdre es
nidt ridtig, ihm al8 Cnijdhadigung den IMiethswerth der un- -
renovicten Wohnung und Fujapiveije die Foften der Renova-
tion (neucr Tapeten, Fenfter, Thiiten) zu erfepen. Vielmehr
erhalt er biejenige Summe, die ihn in den Stand feht, unter
den gegebenen Ortd= und Jeitverhiltniffen eine gleid) gut
auggeftattete Wohnung, ivie die entjogene, (renovirte) mit
pen namlidgen Raumlidfeiten, Borsiigen, Annehmlidhteiten 2c.
auf die nod) iibrige Bertvagsseit ju acquiriren. Damit ift fein
Sdjaden vollftandig gededt.

Wird fJoldhergeftalt gefdhdast, fo ergiebt fi) aud), ob und
in oie eit nod) fonftige Bortheile und Nadjtheile de3 ent-
sogenten Padht= und Miethsredhts in Beriidfichtigung ju siehen
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find, namentlid) die befonders billige oder theuere Pacht, die
lingere ober fiirjeve Pacht- ober Mieth3zeit, die leichtere oder
jmwevere Riindbarteit, die Pfliht sur Vevtretung fiir Be-
johidigungen, Devaftationen, die Koften des neuen BVertrags-
abjdlufjes (Stempel), bder Ueberfiedelung, Adaptivung 2c.
Den Werth aller folder BVortheile und Nachtheile im Cingelnen
jiffeenmdfig ausjuredhynen, gegen einander abzuwdgen und
barnad) ben Werth de3 eingelnen Redhts endgiltig zu be-
ftimmen (Griinhut S. 141, Dalde &. 70, Thiel . 50),
iirde ju einem fehr unfidern, ungenauen Rejuftat und
fomplizirten Berednungen fiihren. Wird aber — gewifjer-
mafen in Paujd) und Bogen — gejdhdbt, fiir welden Be-
trag ein Padht= oder Miethstedht mit gleihen Bortheilen
und Nadtheilen nad) bden Ortlidhen und jeitlichen BVerhalt-
niffen acquiriel werden fann, {o wird ohne berartige Ddifficile
und minutitfe Beredhnungen der Sdhabensbetrag aus der Eut-
siehung des enteigneten Redhts richtig gefunden. Denn bdie
allgemeine Berfehrsjdabung ift duperft empfindlih fiix alle
Bortheile und Nadtheile, welde jedes eingelne Bermbgens=
objeft Dbietet, unbd beftimmt darnad) deffen Preis; diejer ift
pas Rejultat der Vortheile und Nadytheile einer jeden im
Verfehre befindlidhen Sadhe, und zwar jowohl bei Grund-
ftiiden ivie bei Rechten am Grundeigenthum. Aud) die lepteren
haben ihren Verfehrswerth, in deflen Hihe der Werth aller
Bortheile und Nadjtheile ded Recdhts zum Ausdrude gelangt
und diefe ji) gewiffermaBen iederjpiegeln.

Aud) bei theilweifer Entjichung des Padht- und Wieth-
vedts in Folge theilweifer Erpropriation bdes Padht= und
Miethsgrunditiids bietet die Bemejjung des Sdadens nad)
dem allgemeinen objeftiven VerfehrSwerth den allein ridhtigen
und angemeflenen Sddpungsmodus. €3 wird beredynet der
objeftive Werth des bisherigen Padht- oder Miethsredh)ts bpor
der Enfeignung und bder objeftive Werth des in Folge bder
Cnteignung vervingerten Redhtes. Die Difjerens beider Werthe
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ergibt bie Hohe des Sdhadens, weldjen der Beredhtigte erleidet,
den Betrag, um welden fid) fein Vermibgen vermindert Hat
und daber zugleid) die Summe, bie erforberlid) iff, um ben
theilweifen Berlujt feines Red)tes twieder ju ergdnzen. Natiir-
lid) mup bhierbei beriidfichtigt werben, bdap fiir ihn aud) ein
entfprecdjender Theil der Pacht= und Miethszins-Fahlung fort=
fallt, und diefer proportionelle Theil von der Entjdhadigung
in Abjug gebrad)t Iverden. Jede andeve Art der Schabens-
bemefjung, ingbefondere nad) Mapgabe be3 bigherigen Grirages
aug der Pacdht, aus bem in der gemietheten Wohnung be-
triebenen Getverbe 2c. im Vergleihe mit dem nunmehr prd-
fumtiv fid) vermindernden Grirage oder nad) Mafgabe ber Binjen
ve3 dem Gigenthiimer fiir Abtretung des Theils sugefprodhenen
Entjdabigungstapitals, muf nothwendig su jubtilen, ungenauen
und hypothetijdyen Wahrjdeinlideitsberedynungen fithren, weldye
den Boden der objeftiven Sdaung verlafien und fih auf
dag Gebiet bder fubjeftiven unbd petjonlihen Jntereffen ver=
lieten (J. 6. Peyer &. 303, Wolff &. 263). Insbhe-
fonbeve ift erfidhtlidh), zu welden {[dhwievigen und Fompli-
sirtenn Beredynungen bei theiliweifer Enteignung bdie detaillirte
Sdydgung der eingelnen Sddden, bie Feftftellung bes Crjabes
eines Theils der fiir dbas Gange aufgewenbdeten Meliorationen,
der Wirth|dafts= und Betriebserjhwernifje 2c. fonjt nothigen.

Die meiften Autoven jdweigen iiber diefe JFrage. Dalde
©. 70 begniigt fiy mit ber allgemeinen Bemerfung, bag,
wenn nur ein Theil des verpadhteten Grundijtiids erpropriict
twerde, der Padyter den ihm ausd diefer theilweifen Entjiehung
ve3 Padytobjetts erwadyjenden Sdhaden etfebt verlangen fonne,
— ofne fid) weiter itber die Art der Bemefjung diefes SHhabens
su dufern. Und aud) Griinhut . 144 bejdrintt fid) auf den
siemlid) genetell gehaltenen Sap: dem Miether und Padjter ftehe
bas Gniidddbigungsred)t in bdem angegebenen Umfange aud
dann ju, wenn nidht das gange Objeft, fondern nur ein Theil
eflelben enteignet werbe. Jn diefem Falle fonnten fie ein
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Recht auf proportionelle Hevabminderung des Mieth- und
Padtzinfes geltend madyen, ohne dak dephalb die Entjdhdadigungs-
pflidht bes Enteigners tegfiele.

Datiiber aber ift jedenfalls Theorie und Pragis einig,
dap auf bie im Wege der Cxrpropriation gegen Entjdhidigung
erfolgende Cntjiehung eines Theils des Padhtquts bie Beftim-
mungen der §§ 420, 421 Ih. I. Fit. 21 Preup. A. L-R.
ilber die vom DBerpadyter dem Padhter zu leiftende BVergiitung
fiir die theilweije Entjiehung oder Sdhmaleruug jeines Nupungs-
redtes burd) Bufall oder landeshertlichen Befehl fteine An-
wendung finden, weil diefe Paragraphen eine Eniziehung
ohne Gnt{dhdadbigung vorausjepen. (Lo bell &. 81, —
Dalde S. 70, 71, — Thiel &. 51, 52, — Grf. bes
Preup. Ober=-FTrib. v. 31. Juli 1862: Entjd). Bd. 47
©. 202, — v. 31. Januar 1860: Str. Bd, 40 &. 7. —
v, 20. Febr, 1865: Str. Bd. 58 &. 163).

€35 entjteht jdhlieplih nod) die Frage, ob, wenn — fiic
ven Fall gdnglidher oder theilweijer Enieignung — bdie Cni-
jhddigung von vornberein im Padhiz= und Miethsvertrage
soifden Berpddhter best. Vermiether und Padhter begro. Miether
vereinbart tworden ift, diefe Vereinbarung aud) im BVerhilinifje
des Unternehmers jum Pachter und Miether Geltung Hat,
derartig, dag beide Theile fie gegeneinanbder gelten Ilafjen
miiffen und fih darauf berufen biirfen?

Diefe Frage witd von Griinhut S. 142 bejaht: ,Der
Miether und Padhter — bemerft exr — bdiitfen jene Beftim-
mungen de3 Wieth= und Padtvertrages fitr fid) geltend
madjen, durd) weldje ihnen befondere Bortheile eingerdumt
worden find, {o dap dadburd) ihr Entjdhdadigungdaniprud) er=
hoht wirh. Daber ift e5 nur geredht, wenn bder Enieigner
feinerfeils jene DVerabredungen bes BWertrages fidh) ju Nupen
madjen darf, durd) welde dag Genupredht des Pachters und
Miethers eingejdhrantt worben ift, jo dap dadurd) der Ent-

dhddigungsanfprud) bderfelben vermindert wird. Wenn 3. B.
Bb. 71 N. §. V. 21, §. 1. ' 10
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in dem Bertrage der Fall der Enteignung vorgefehen und fiiv
diefen Fall ein BVerzidh)t des Padhters und;Miethers auf Ent-
jdyadigung bedungen 1wiirdbe, fo miite mit Riidfiht auf diefe
Bertragsbeftimmung der Mieth= und Padytzing gewip niedriger
bemefjen werden, al8 wenn ein folder Verzidht nidht geleiftet
worden wdre. Die WMiether und Pacdhter, weldjen aljo
eine BVerminderung des Padyt= und Miethsszinfes su Gute ge-
fommen ift, bdiitfen, wenn der Fall der Enteignung wirklid)
eintritt, eine Gnijdddigung nidfht beanfpruden. Der Cuteigner
fann fi) auj bdieje Bertragstlaujel berufen. Die -Einwen-
dung, e3 fei res inter alios acta oder ein univirfjamer Ber-
trag su Gunften eines Dritten, wdare unjuldjfig; benn bder
Berpddyter und BVermiether Hhaben nidht blof fiix den €nt-
eigner, fondern zugleid) filv fich jelbjt ftipulict; fie wollen fiic
fid) giinftigere Bedingungen bei der Regelung der Entjdhddi=
gung erzielen; fie haben ja ben Vortheil, dap ihre eigene Ent-
{dadigung groper ausfallen iird, wenn es einer folden fiiv
anbere Beredtigte nidht bebarf. Der Enteigner darf aber
nidht jene Bertvagsverabredungen fiir fid) geltend madjen,
durd) iveldhe dem Berpddhter und BVermiether dag Redht ein-
gerdumt wicd, unter Umijtdnden, fei e3 mit, fei e3 ohne Be-
ftimmung einer Entjdadigungsjumme einjeitig vom Vertrage
abgugeben, 3. B. im Falle des freiwilligen BVertaufs oder der
Demolivung oder aus einem fonftigen Grunde, vorausdgejept,
dag nidit aud) der Fall bder Enteignung insbejonbdere vor-
gefeben war, denn dburd) eine joldhe Beteinbarung, welde aus
febr verjdjiedenen Motiven getroffen fein Ffonnte, BHaben fidh
der Miether und Padjter nur dem perfonliden Dispofitions:
redite des Verpidyters und BVermiethers unterworfen, einem
Dispofitionsredyte, riidfihtli) defjen Ausiibung ber Padyter
und Miether vielleiht vollfommen beruhigt waven und be-
rubigt fein fonnten. Jn fjoldyen Fdllen gebithrt aljo dem
Miether und Padpter Anfprud) auf volle Entjdadigung fiic
den eclittenen Sdaden”.
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Die Uuffafjung Griinhut’s theilt aud) — wenngleid) aus
anderen Griinden — das ehemalige preupijhe Ober-Tribunal.
Sn einem Falle, in weldem der Padjtvertrag die Beftimmung
enthielt :

— ,GCrpropriationen Hat fid) der Padyter aud) ohne jeine
Bugiehung in der Wrt gefallen ju laflen, daB feine Redjte
und Pflidten auf das besiiglid) des Fistus fejtgejtellte
Wequivalent und, wenn lepteres ein QKapital ift, auf die
dbavon mit 5% zu beredynenden Jinjen iibergehen. Auj
eine tveitere Cntjdadigung leijtet der Padhter Verzidht” —,

erhob ber Pidyter nod) iweitergehende Unjpriihe wegen der
auf der enteigneten Padjtparzelle befindlidhen Wusjaat gegen
die enteignende Gijenbahn-=Gejelljhajt. Das Ober=ITribunal
vermarf diefelben jedod) aus folgenden Griinden:

,Aus diefer Stipulation, durd) weldje der Verpddyter offen-
bar den in Detreffenden Fallen etwa Hervortretenden Streitig-
feiten vorjorglid) Hat vorbeugen wollen, entnimmt bie ver-
fagte Gefelljdaft den Ginwand, dap der Kldger durd) die ihm
sugefidgerten und aud) wirklih gewdhrien Jinjen des Ent-
eignungstapitals fiic die ihm aus der Cnijichung des Grund-
ftiids entftandenen Nadytheile volftindig entjhidigt worden
jei. Diejen Cinwand Hhat der Appellations-Ridyter, und zwar
mit Redht, fiir begriindet exadytet. Vertraglidhe BVereinbarungen
begriinben freilic) al5 {oldge nur Redjte und Pflidhten unter
den Kontrahenten, und diefem Grundjae gemdp glaubt der
RKldger den von der BVerflagten erhobenen Eimwand al3 einen
aus den Redjten eines Dritten entnommenen bejeidnen zu
fonnen. Aber wie der Kldger jeine Legitimation zur RKlage
iiberhaupt nur aus feiner Cigenjdhaft eines Padyters besjenigen
Gutes Berleitet, su deffen Areale die enteignete Parzelle gehorte,
jo fann er aud) eine Gnijdhddigung fiir bdie ihm entzogene
NRubung bdiefer Parzelle nur beanfprudhen, wenn er durd)
diefe Gntsichung in feinen Pacdtredjten verleht worden ift,
b. . in benjenigen Redhten, weldhe und wie exr jolde durdy

' 10*
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den in Jrage ftehenden Padtveritag ettworben Hhat. Diefer
Bertrag, ohne welden ihm Anfpriide auf dag Grunditiid iiber-
haupt nitht juftehen iiirden, normirt den Umfang und bie
Begrengung der ihm darin von dem verpadytenden Eigenthiimer
eingevdumten Nupungsvedhte und eben bdeshalb fann er von
den Dbetreffenden in bem Bertrage vereinbarten Beftimmungen
bei ber DBegriindung feiner angeblien Sdabensforderung
nid)t abjehen. Der oben mitgetheilte Paragraph der Padt=
bedingungen beftimmt aber nidht nur, dap der Rdger €=
propriationen, und zwar aud) ohne jeine Jugziehung, ficdh) ge=
fallen laffen miifje, vielmehr aud), dbap feine Redte, d. i
feine Padtredhte, auf dbas beiiglich) feines BVerpadters fejtge-
ftellte Aequivalent und, wenn lepteres ein Kapital fei, auf
die davon mit 5% ju beredynenden Jinjen iibergehen jollten. €3
jollten alfo, wic der Appellations-Ridhter durd) JAnterpretation
fefttellt, bie Redjte des Padhterds auf bas betr. Grunbditiid
felbft aufhdren, und an bie Stelle bes lebteren dasjenige Ber=
mogensobjeft treten, ieldjes ber Erpropriant dem jeitherigen
Cigenthiimer und Berpddyter fiir das enteignete Tervain ge=
wihren wiitbe. Das Eintreten einer Enteignung darakterifirt
fi§) Hiernad), wie aud) der WAppellations=Ridter annimmt, als
eine Rejolutivbedingung, fo dap bder § 115 I. 4 A LK.
jur Anwendung fommt. Mit dem Augenblide, wo bdie be-
ftellte Parzelle in den Befip der Vertlagten iiberging, und
diefe bafiic bas feftgefebte Kapital an den Eigenthiimer ge-
3ahlt Datte, Batte Rldger iiberhaupt aufgehort, Pachter bder
Parzelle ju fein, twogegen er wmit demfelben Wugenblide den
Anjprud) auf bie Jinjen erwarb. A8 Grjah fiir den ihm
entogenen Genup bder natiitlihen Brodfriidhte wurden ihm
die civilen Jriidte des RKaufpreifes gewdhrt. Ales, was der
die Jolgen der eingetvetenen Cventualititen im Loraus genau
beftimmende Padtoertrag bdem Kldger zugefidgert, ift ihm
georben. Unijtreitig find ihm {eitbem bie IJinfen gezahlt
begw. auf das von ihm ju zahlende Padhtgeld in Anvednung
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gebradht worden. Da Hiernad) feine Padtredte unverlept ge-
blieben find, fo ift der Klage basd Funbdament entzogen”.
Grfannt vom III. Senat bes ehem. Pr. H.-Trib. unterm

22. RNovember 1874, Str. Bd. 100 &. 314.

Diefer von Griinhut und dem Preupijhen Ober=Tribunal
vertretenen Wuffafjung fann jedod) nidht beigeftimmt ierden.
Das Ungutveffenve derjelben ergibt fih am evidenteften aus
der Folgetung e contrario. Darf nad) jener Annahme dex
Untetnehmer die im Padtvertrage zwijden dem BVerpddyter
und Pddpter fiiv den Enteignungsfall verveinbarte Bejdran=
tung der Entjdhddigung einvedeweife fiir fid) geltend madhen,
gehende, wijhen Verpachter und Piadhter im Padytvertrage
vereinbarte Ausdehnung ded Sdadenserjahes gegen {id
gelten laffen. Der Unternehmer miigte 3. B., wenn im Padt-
vertrage fiir jeden Morgen enteigneten Aderlandes bem Padhter
vom Berpidyter 100,000 Mart jugefidhert find, diefen erorbi=
tanten, den Werth des Padjtredh)ts iweit iiberjdyreitenden Be-
trag lepterem mwirtlid) al8 Entjdhadigung gewdbhren. €8 liegt
aber auf der Hand, dap bdies, wie iiberhaupt gegen die allge-
meinen Redhtsgrundjise, jo insbefondere gegen bie Tenbdens
be3 Enteignungsredjtes verftofen wiirde. Das Gejep felbit
jdhreibt vor, weldje Entjdhddigung dem Gigenthiimer fiir bdie
Ubtretung feines Gigenthums und bden bdinglid) Bevedhtigten
fiir den Berlujt ihrer Redhte am Grundeigenthum Seitens
des lUnternehmers gewdhrt werden foll. €8 ift der volle
objeftive Sdaden beiden Theilen su erjeben. Ueber
biefe Hiohe darf obhne bden Willen des Unternehmers nidht
hinausgegangen, unter bdiejelbe ofjne den Willen des Be-
redtigten nid)t Herabgegangen twerben. Daraus ergibt {id,
daB bder Gigenthiimer (BVerpidhter) und Piichter iiber die Hihe
ber bemi lefteren im Gnieignungsfalle vom Unternehmer u
leiftenden Gnijhadigung nicht einfeiig — ohne Jugiehung
ober Ratihabition bes Unternehmers — pacisciven Fonnen,
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denn fie find nad) allgemeinen Redjtsgrundidpen nidht befugt,
durd) ihre Stipulation das durd) Gefey normirte Recdht eines
Dritten irgendivie abjudndern oder ju befdranfen. Gemwip ift
e3 ridtig, vaf — tie das Ober-ribunal ausfithrt — bder
Padtvertrag den Umfang und bdie Begrenjung der dem Padter
vom verpadjtenden Eigenthiimer eingerdumten Nubungsredhte
normirt und demgemap die Bafis fiir die Sdhadensforderung des
Padyters bildet ; jedod) nur dbem Eigenthilmer bezw. Berpid=
ter gegenitber. Eine Stipulation aber im Padjtvertrage, welde
biefe Sdyadensfordernng abiveidend von der gefeslid) prazifivten
regelt, begrenst und beftimmt nidyt die Nupungsredyte des Padhters,
welde ftets im Rahmen der Nupungsfahigteit des Grunbditiids
liegen miiffent, jondern greift indas Redht des tiinftigen Enteigners
Beviiber, die Entjdddigung fiir die Entziehung dbes dburd) den Padht-
vettrag normirten Padjtredtes nad) Maafgabe des Gefeses zu
leiften, und liegt ganz augerhalb des Jnhaltes bes Pachivertrages.

€3 find dod) nur 3 Fille einer foldjen Stipulation dent-
bar. Gntwebder e3 wird vereinbart, dap die Entjdddigung
im Gnteignungsfalle das dem Unternehmer gefehlicd) obliegende
Maap iiberfdhreiten Joll. Dann ift die Stipulation un-
giiltig, weil damit in das Red)t eines Dritten — bes Unter=
nehmers — eingegriffen wiirde. Obdetr e5 Iird vereinbart,
bap die Gntjdhddigung geringer, al3 die gefepliche fein foll.
Jn diefem Falle iwiirde man bden Verpidjter — wenn im
Uebrigen bdie gefeplihen Borausfebungen gegeben find —
eventuell [ediglid) al8 negotiorum gestor bes fiinftigen
CEnteigners anfehen fonnen und e5 iviitbe der Ratihabition
bes Unternehmers zur Giiltigleit der Stipulation bediirfen.
Fur aud diejem Grunbde iwiirbe in den von Griinhut und
dem Ober-Tribunale beriihrien Fallen bder Unternehmer auf
die Gtipulation des Sdjadenserfages fid) berufen fonnen.
Ober endlid) es wird vereinbart, dag die Entjdhadigung dem
gefeblidhen Maafe entfpredjen Joll. AlSdann ift die Stipulation
— weil felbftverftindli) — gegenjtandslos.
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Fragt man fi) nun, welde Griinde iberhaupt fiir den
BVerpddhter beftimmend fein Ionnen, im Padtvertrage die Ent=
jdhadigung des Pdchters fiir den Enteignungsfall su bejdrinten,
fo ergiebt fich, dap nur zwei Griinde in BVetvad)t fommen.
Entweder befiivhtet der BVerpdadhter, bdag er ausd ber
ihm fiiv die Wbtvetung des Grundeigenthums normirvten Ent=
{hddigung aud) den Padjter twerde Defriedigen miiffen, und
fudgt daher zu Guniten bder eigenen Enijd)adigung diejenige
des Pidters ju befdhranfen. Diefer Grund beruht — wie im
Borftehendbem eingehend erdrtert — auf einer redhtsivethiim-
lichen Wuffafjung des BVerhaltnifjes jwifden Eigenthiimer und
Pichter bei der Enteignung. Geht man von der allein ridh=

“tigen Unnahme aus, dap jeder Enteignete — fowohl ber
Gigenthiinter, wie der dinglih BVeredhtigte — bden vollen ob-
jettiven Sdadenserjap fiiv die Entziehung jeiner Redyte jelbjt-
ftandig su forbern beredhtigt und der Unternehmer in diefem
Winfange beiden Theilen unabhingig von einander den
Werth ihrer Redhte su vergiiten verpflichtet ift, jo ift erficht=
lid), dap fiir den Gigenthiimer als Verpidyter fein gegriinbeter
AnlaB vorliegt, die Entjhadigungsforberung des Padjters fiir
den Enteignungsfall ju befhrinten, da die Bejdjrdanfung dod)
niemal3 jur Grhohung jeiner eigenen, in dem Crjage des ob-
jeftiven vollen Zerthes be3 abgetvetenen Grundeigenthums
beftehenden Cnijhdadigung fithren fann, — gleidyviel auf iwie
hod) die Entjdhadigung des Pidhters normirl iird.

Ober aber, der Verpdadhter beabfichtigt pdterhin jelbit
al3 Unternefhmer bdes die Enteignung bedingenden lUnter-
ntehmens aufsutreten beziv. er Hat als Adjacent, Induftvieler 2c,
ein befonbeves Jnterefle bavan, ju Gunften des Unterneh-
nehmens eines Dritten bdiefem die Entjdhidigungsverpflichs
tungen und damit dag Juftandefommen bdes Unternefhmens
u erleihtern. AlBdann gerivt er fid) bei der fraglichen Stis
bulation al3 negotiorum gestor in cigener oder fremder
@acf)g, und die Giiltigleit der BVereinbarung ift davon ab-
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hangig, ob die bdafiic fonjt gegebenen lanbesredjtlidhen Bor-
ausfepungen durd) Ratififation . erfiillt find. Jft dieg aber
nidt der Fall, dann bleibt die Stipulation ein pactum inter
alios actum, auf weld)es — abgefehen davon, daf ez fdon
an fid) nach) den Pringipien des Enteignungsredits unzuldffi
erfdjeint, — jedbenfalls der bdritte Unternehmer fid) nidht be<
tufen fann. Gine folde Berufung twiirde fid) in der That
al3 eine nidht ftatthafte exceptio de jure tertii darafteri-
fiten,



