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IV.

Neber die nwendung der Verpiandung anf
servitutes urbanae.

Lon

Heren Dr. €, Hilder
Profefjor in Sreifdwald.

Daf die in L. 12 D. de pignoribus ftatuirte Aniwendung
der Verpfandbung auf Prabdialfervituten einen BVerjtof gegen
den Grundias ihrer UnverduBerlichfeit nicht enthalte, darf wohl
heutjutage al8 ziemlid) allgemein anerfanut gelten. Cntjteht
dod) im Falle jener Stelle ein Servituived)t erft durd) denm
Prandoerfauf, mwogegen nur jHeinbar einen Widerfprud) ent-
halt die Bezeidhnung der verfauften Servitut als einer vor-
ber pom Pfandglaubiger Hefeflenen (eis servitutibus ecreditor
utatur . . et . . vendere eas vicino liceat). Jndem e3 Ddie-
felbe Dienftbarfeit ift, mwelde junddft dem Gldubiger gegen-
itber factijd) und dann dem Kdufer gegeniiber zu Recht bejtedt,
ift biefe Jbentitdt eine joldpe nicdht ded Redyte3, jondern feines
mit dem entfpredhenden Befigverhdltuifie ihm gemeinjamen
Snbaltes, wie denn jedbed Recht zum entfprechenden Rechtsbe-
fige nicht im Berbhadltuif des Dbjectes, fjondern in dem Dbed
gleichen Jnbalts und Umfanges fteht; bder Servitutenbefig
ift ein Berhdltnip, deffen thatfadher Juhalt und Umfang gleid)-
fommt bdem Dder entfprechenden Servitut jufommenden redht-
lidden Jubalte und Umfange. Lift fih hienady die Bey=
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114 Holoer: Ueber Verpfandung der serv. urbanae.

pfandung einer Pradialfervitut d. h. die Crmadtigung su ihrer
DBeftellung im Wege des Pfandverfaufed verbinden mit der
fofortigen Cinvdumung dcd entjprechenden Servitutenbefites
an den Pfandgldaubiger , fo ift andeverfeitd nicht abjufe)en,
warum diefe Verbindbung cine nothwenbdige und die Verpfin-
dung nidht aud) ohne joldhe Befigeinrdumung moglid) jein jollte.
Crfldrt fid) aber L. 12 cit. nidyt dariiber, ob diefe Moglichteit
wivfli) befteht, fo ift diefelbe ivar nicht ausbdriictlidh) aber im-
plicite anerfannt in der unmittelbar vorbergehenden L. 11
§ 3, wo e3 heift: Jura praediorum urbanorum pignori dari
non possunt; igitur nec convenire possunt, ut hypothecae
sint, Wenn bier fiiv servitutes urbanae ausd der Unmiglid)-
feit der Lerpfandung mit Befipeinrdumung die der hypo-
theca abgeleitet tird, fo ift ber Shluf nicht nur ein nabelie-
gender, fondern vom Standpuntte dev juftinianifden Comypila-
tion aud, welde diefem Ausjprudhe Marciand jenen anderen
pe3 Paulus wnmittelbar folgen Laft, ein unabiveislider, dap
bei rusticae servitutes die Berpfandung wie mit fo aud) ohne
Befipeinrdumung modglid) jei ). LWas aber die entgegengejepte
Behandlung der urbanae servitutes betrifit, jo fragt fidh
1. eshalb gibt e8 bei ithuen feinen Pfandbefit und 2. intwie-
fern folgt daraus bie Unmoglichfeit jeder fie betreffenden Ber-
pfandung ¢

Die Unterjdheidung der servitutes it rusticae und urba-
nae ird befanntlich) in der doppeiten Weife verivendet, daf
darunter verftanden fverden theild die im eingelnen Falle theils
die vermdge ihred Jubaltd in der Regel mit Grundftiicen der
einen ober andeven Gattung verbunbdenen Servituten. Somweit
aber Werjdyiedenbeiten Dder vedtlihen Behandlung an jene
Unterjcheidung fidh) fuitpfen, ift fie unftreitig im lepteren Sinne
su verftehen; niemand witd 3 B. annehmen twollen, daf eine
servitus tigni immittendi dain ofie usucapio libertatis ver-

1) Bugleich jehliefst die unmittelbare Aufeinanderfolge beider Stellen,
ducc) welde urbanae und rusticae servitutes einanber entgegengejest
werden, die Annafime aus, daf beide Stellen in einemn verjdhiedenen Sinne
von Gervitutenverpjindung redeu.
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jibre, wenn dad betr. Gebdude ju einem Landgute gehirt.
uf die Frage aber, welde Bejdaffenheit denn die Servitut
sur ftadtijchen oder landlihen madhe, bedarf es um fo mebhr
einer beftimmten Antoort, da die Fahl der einzelnen Servi-
tuten feine gefdloffene ift. Der ecingige nenere Sdhriftiteller,
welcher bisher — nad) dem Vovgange dltever — verfudyt Hat,
bie Ruftical und Urbanalfervituten durd) ihren Suhalt zu
beftimmen, ift Vangerow (Pand. § 339 Aum. II). Gr
unterfcheidet servitutes habendi, prohibendi uud faciendi;
pic Servituten der Dbeiden ervften Claffen erfldvt ev fiir urba-
nae, die Dder lepten fiir rusticae. Die geringe Beadhtung,
eldye diefe Theovie gefunden bat, evflavt fih Hauptjadlich
baraus, daf fie feinen Jujaminenhang 3wifden den Prdvi-
caten des ftadtifchen und [dndlihen einerfeitd und den angeb-
lih durd) fie Degeichueten Kategovien ded Servituteninbaltes
andererfeitd nadzumeifen vermodt hat. So ridhtig aber fo-
bann diefe Lehre besitglid) der negativen Servituten ift, welde
in der That fammtlid 3 denw urbanae gehdren, jo ungu-
veichend und undurchfithrbar ijt ihre Unterideidung der servi-
tutes habendi und faciendi. Mur Dbei der servitus aquae-
ductus, meint Bangeroio, founte ein Jioeifel bejtehen, ob fie
nidht al8 serv. habendi anjufehen fei. Was er aber jur Jer:-
ftreuung bdiefes 3weifeld beibringt, dap e3 bei ihr nidht jowol
auf dad habere de3 rivus al3 auf die Leitung von Walfer an--
fomme, das lieBe fid) mit demjelben Redht vou der unziveifels-
haft ftddtifhen servitus stillicidii jagen. Ju der That ift e3.
nicht oad habere jdhlechthin, foudern ecin habere Dbefoudever
Art, wasd die affivmativen Urbanaljervituten davacterifivt, in-.
Dem Ddiefe3 habere in dem bdes praedium dominans enthalter
ift; urbanae servitutes find ,bie mnegativen uud die im Bui
ftande Des fjervitutberedytigten Gebdudesd {ich verforpernden” -
(Holoer Jnjtit. o, R. R. S. 116 B). Wabrend das Land-'
grundftiict theils der Grzeugnifie fremden Bobens, vor allemi
aber vermdge feimer jo Paufigen Gutfernung von den bifent -
ligen Wegen und Gewdfjern der Mglichteit ded Trandportes:
‘o Menjden, BVieh und Waffer iiber die Nadhbavgrunditiicte -
bebarf — Ddaber iter, actus via, aquaeductus die Protothpe
. 8*
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der Felbfervituten —: jo erjdeint e3 umgefehrt als wefent-
lige3 Bediirfnif des in der Enge der Stadt gelegenen Grund-
ftiicted jo su fagen die Elbogen frei su Hhaben; Raum, Lidht
und Suft {ind daber die BVediirfniffe, mweldhen bdie ftadtijdyen
Dienftbarfeiten diemen und zwar die affirmativen jo gut als
die negativen. Die bduvd) die Servitut gevegelte Begiehung
sum Nadbar ift auf dem Lanbde wefentlih bdie pofitive der
nacdybarlichen Aushilfe, desd gegenfeitigen Auf-einander-ange-
toiefen-feind, in der Stadt wefentlid) die negative ded Aufein-
anderftofensd und der drohenden Collifion; ypofitive Dienftlei-
ftung ift e3 wad dad LandgrundftiicE, Freibeit der eigenen
Cntfaltung, was das {tddtijde vom dienenden Nachbargrund-
ftiid forbert.

Die Ridhtigteit diefer Eutioiclung foird dadburd nidt alterivt,
dap nidt jedes ftéadtifge Grundftiid in der Stadt, nidht jedes
Lanbdliche auf dem Lande liegt. Wie die Servitut eine [dndliche
ober ftabdtifhe ift, ivenn fie Vebdiivfuiffe befriedigt, die vor-
wiegend auf dem Lande ober in der Stabdt fich fithlbar maden,
fo ift bagjenige Gruudftiid ein [dndliches ober ftadtijdyes, fiir
welches nad) feiner wirthjdhaftlichen Beftimmung folde Be-
diirfniffe befteben, fei e3 vermo ge feiner Lage auf dem
Lande ober in der Stadt, ober tr o p feiner Lage in dev Stadt
ober auf dem Lanbde. Wie man vielfad) e3 wunberlidh) findet,
paB Servituten durd) ihren Juhalt ald rusticae oder urbanae
fid cdharafterifiven follten, obgleid) fie eben o gut mit einem
praedium urbanum al3 rusticum verbunden fein fonnen; fo
fonnte man e3 ebenfo unmotivict finden 3. B. Wohnhaufer als
praedia urbana gu bejeichuen, obgleid) e3 deven auf dem Lanbde
eben fo gut gibt al3 in der Stabt. Sind aber die ftadtijden
Gervituten folche, beren voriviegend ftadtijhe Grunditiie oder
vorwiegend Wobngebdude und Vauplige bediirfen, fo ift da-
bet nicht u iiberfehen, daf ein voriviegend ftadtijhes Bediirf-
nif it nicht nuv die Befriedigung der fpeziell fiir die Stadt
beftehenden Juterefien, fondern ebenfo bdie Befriedigung bder
fiir jeded Grunbdftii vorhanbdenen, fiix dasd ftadtijdhe aber we-
niger leicht obue bejonbere vedtliche Sidherung ihre Befriedi-
gung findenden Jnuteveffen. So ift Licht und Luft dem Land-
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gute niht minber mwefentlih al8 dem Wobhngebdude; wohl
aber Defteht fitr jened weit weniger die Gefahr der BVerfiim-
merung und daher dad Bebdiivfnif vedhtliher Siderung diefer
Giiter. Ebenfo ift umgefehrt das Jutevefle der Communica-
tion fiir ba8 praedium urbanum cbenjo vorhanden wie fiiv
da3 rusticum, pflegt aber filr jened dburd) feine Lage an der
Bffentlidhen Strafie ohne Servituten Befriedigung ju finben.
Die angebeutete Cigenthitmlichfeit dev ftadtijdhen Servi-
tuten fommt jum rvedtlichen Ausdrud bdavin, daf e3 einen
ibuen correfpondirenden eigenen Servitutenbefis nicht gibt; dap
der Vefip derjenigen ftadtifhen Servituten, quae in patiendo
consistunt, nicht ein eigener ift neben dem des praedium do-
minans, fondern entbalten ift im VBefige des Gebdudesd als
eines iiber die Grenge de3 Nadhbargrunditiitesd herritberragen=
den, ift in unferer Litteratur {dhon mebhrfacd) hervorgehoben
wotden; weniger jdeint dagegen beadhtet ju werden, daf den
lediglid) ein facere verbietenden Gervituten ein Befip iiber-
baupt nidyt entfpricht. Wie fie aber den Bevechtigten zu feinerlei
uti Defugen, fo entfpricht ihnen auc) feinerlei usus, mwelder
ivie jeder Befip ein pofitives BVerhdltnip jum Befigobjecte ift.
Ware doch jonjt, wer einer freien Ausjidht mit dem Entfdhlufje
fich erfreut feinerlei BVerfiimmerung derfelben fidh gefallen zu
laflen, DBefiger einer Servitut an allen Gruudftiicen, durd
welde eine jolche Berfiimmerung moglideriveife droht. Daf im
Widerjprud) damit irgendmwie vom romijden Redhte ein juri-
ftifher Befib negativer Servituten anevfannt wdve, [apt fid)
nidht behaupten, indbejondere ift dies nidht der Fall in den
beiden von Savigny angefibhrten Stellen (L. 15 D. de
op. nov. nunt. 39, 1 und L. 45 de damno inf. 39, 2).
Wenn fodann Savigny aud) den Befip der negativen U=
banalfervituten auffat als enthalten im Befige ded Haufes,
wenn er fagt: ,wer 3 B. dasd jus tigni immittendi oder al-
tius non tollendi befit, BHat eigentlih nur den Befit eined
Haujes, o oder anberd modificict”, jo liegt auf dber Hand,
daf biefe Behauptung auf dad zweite BVeifpiel nidht papt, in-
dem am Buftanve meines Haufed durd) Crhohung des Nad)-
barbaufes nidht mehr vevdndert wird ald etiva an dem meined
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Landgutes durd) Jerftorung bder iiber dag Nachbargrunditiict
miv zuftehenden Strafge oder Wafferleitung.

Aus dem Bisherigen ergibt fid) fiiv negative Servituten
die Unmiglidhfeit eines Pfanbdbefiges als einfadpe Confequens des
Umiftandes, daf e3 einen foldhen Servituten entjpredyenden Befis
iiberhaupt nidyt gibt. Diefelbe Unmiglichfeit ergibt fi) jodann
stoar nidyt al8 cine vedytliche, aber al3 eine praftifdye fitr die fibrigen
urbanae servitutes. Nm dieje Unmiglidhfeit einzuiehen, darf man
nur die in L. 12 gefdhilberte Beftellung eined Servitutenfaujt-
pfands auf eite servitus urbana anoenden. Alfo A foll 3. B.
in einem Lodhe meiner Hauswand einen BValfen feines Haufesd
ftecen Haben und daun foll er durd) Piaudbverfauf dem B das
Red)t Dbejtellen einen BValfen feines Haufes in fenem Lodpe
ftecden zu laffen. IWdhrend das Geben tiber mein Grunditiict
fomie jeder andeve Jnbalt lindlicher Dienftbarfeiten fiir eine
gange Reihe von Grunditiicten von Werth fein faun, hat fene
ftaptijhe Servitut Vedeutung nur fiiv ein gang beftimmtes
‘gezape any, beftipunten Punfte an da3. meinige grenzended
Gyunditiict;. fo dah hiev qud) bie buvdi. vie vedthicheMnver-
Gupexlithteit des Gervitutvedytes nidht- ausgejdhlofiene-Uebey-
twagnng: Ded Sevvituteninhalies ohne Simwiffiis, dod hik
g0t plemdt die Uuawwendborteit ©des  Befibpfaudesd auf
prhanae; servitutes Dinreihend evflivts fofragi,fdienod fmit
welthem Rechte Marcian -davaus -die: ummﬂglvyl)rﬁett §ededs auf
fie Degitglicher Vevpfindung ableitess: ; Bevuht aunbei: negg-
tivew: @ervitufen die - Unanipendbavkeit - ded;, Befibpfonded puf
ey Muanwendbavkeit des Vefibbegrifiedy:. fo it jouey. Sdiup
-ohne weiteres, gevedytfertigt falls jede . @erpifutenvevpfdnbung
burch die Miglichfeit eines Sarvjfutenbefises bedingt -ifty fafls
noaw B -die durd) jene dem Glaubiger-eingevdumie Servi
‘tutenbeftelluug burc[) quaSI-tmdltIO fich oollzieds 2 i j@gﬁ g
A T S TR VLS S W 1 ZIX))I e
2ihi 2) %d!)rehb Die- Meltéreit - bit %evpfﬁnbn‘ng bl f) w9l i3 l%éiteﬂﬂhg
ditter 'Serpitut an den Pfandgldubiger: wnd: den:Pandperfauf, old: Bex-
duferung jener, Sevvitut- aufsufafjen, pilegten, , wimmt; weperdings G p-

pert (in. DtFignt QIrd) SBb 49 ©..300.ff.). 311 qr gle; {ltfé (o, ba'% in
ber ‘rerion beé’» @ﬁaubtgeré eine @ermhﬂ: begrunbet mer . b trad')tet “aber

St 5 LG . F240 T Py S 50} r)"!"!"’
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die Gervitutenbeftellung durd) den Pfandglaubiger nidht etiva
im Wege der in jure cessio vollzogen ferden fonnte, bedarf
faum bder Criwdhnung, da die in jure cessio nur durd) den
Cigenthiimer felbft und nidht durd) einen von ihm jur Servi:
tutbeftellung Crmddtigten vorgenommen werden fonnte. Auper
jenem civilvechtlichen Beftellungdacte gab e3 die prdtori-
fden der pactio und stipulatio einerjeit8, der quasi-traditio
andererfeits. Derjenige Servitutenbejteller aber, mwelder den
erften Weg cinfdhlug, mufte durd) stipulatio die velle Ga-
rantie dafitv fibernehmen, daf der Cuwerber von feiner Seite
im Genufle des eingerdumten Servituteninhaltes geftort werde.
©o wenig nun der Pfaudbverfdufer eincr Sade gleid) einem
fonftigen BVerfdufer die volle Garantie fiiv das habere licere
itbernimmt und dibernehmen fann, jo twenig wav jener Weg
der Gervitutenbeftellung fiiv ben Glaubiger prafticabel, jo dafp
ipm fein andever modus bder Beftellung iibrig blieh als die
quasi-traditio. Bar aber Ddiefe wie der Vegriff der quasi-
possessio auf negative Servituten nicht anwendbar, fo erfdeint

den Pfandverfauf nicht ald cine bejonbdeve, jonbdern ald eime durch) BVer-
duferung ded praedium dominans volfogene Beviuferung der Servitut.
Nad) ihm enthalten

1. die Worte eis servitutibus creditor utatur notfhHwendig die Be-
ftellung eined Gervitutvechted, da fie nur dejjen Ausitbung beeichnen
fnn;?teu ngﬂ pber(bnqegcxl L5 § 3, L 7 de 1t 43, 19. Sn L. 7 cit.
Bebeute u?ﬁrurt suo iure und ius fundi possed1sse offenfidtlich
it bie élngh' lihg bes"Ehtvifiiteninhalts fraft etgeher v]kaefﬁboﬁfommen-
I)L‘ifﬁunbfmdﬁ it Wifdithiuiy cined Geypitittredhtes.”. ~ . -

JB. ik, Woke sl ovidinnami, fundim Habeat, (wefde: nurieine: %ebtn—
glmgr,yg,éa)ﬁe;nl}ptb b ed Thuen, angebexrl Avpflen, da ifhre Beziehung
F e Gg;mtuﬂ ed)t Sine uuextraghc@e Trvialitit er Jube 1oIIen uber—
f)aupt {ud)'t eine ?ﬁebmgung bes “Pent” @Iﬁﬁban sur Gadjé’ 3ufnmmenben
ﬂ;erj&[trﬂ fes u'n]gersen’ toertn! ¢5 beifitt “Ser @)[ﬁublgcr foll fich Het Sb-
vl Gédieneti) falls v Teritlidh ein: benadybiivted Grurdjtiid fat,” jo.foll
ot} i) gefagh jetit, dak pie) Sevvitut pyv deni Gliubiger jelbft wad
Img:E)!t ep}em fpéderep, Crmevber jejnes, Grunbitiictes guitehen jolle.

_ Deifif e3; .eis pe1v1tut1bus creditor utmhu et, si. pecunla s0-
ﬁJon ‘st vendere ‘eas icino Ticea,t"f to’ﬁ’ mc[)t nur 1euer %érfﬂuf
ﬁer @étﬁttﬁ't it Serkauf 068 1héte/ Ghathoftiides, fonbvent - aud jeriér dré-
BULETN L Bicjerin vidihus — rbelr Gbppert als” Berfinfer faft ~— ineutiid)
fodas; Pfided idjmrhdj in Hebpreinfeipmung mit dem Wortlaute per Stellg.

I{‘
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jebe Verpfandung bezliglich bderfelben dadurd) ausgefchlofjen,
bag bder einzige jur Vollziehung des Pfandoerfaufes zu Ge-
bote ftehende Act auf fie feine Anwendung litt. Jn Bejte-
bung aui affivmative Urbanalfervituten dagegen war der Vol
sug ded Pfandverfaufes durd) quasi-traditio zwar nicht redt:
i) unmiglidh; es DYatte aber eine zu ihm ermddtigende
Berpfandung praftijd) faum einen Siun. Nidht nur dve in
einem folden Falle bdie Verfaufsgelegenheit und damit der
Werth des Planbdbredhted duperft befdyrantt, jondern aud) der
allein ju Gebote {tehende Veftellungdact der quasi-traditio
bodft unpraftifd). Wer 3. B. feinen Crfer oder Balfon iiber
pa3 Grundftiid ded Nadhbars Yeritberragen, wer fein Gebdude
theilweife auf der Mauer ded Nad)bard ruben laffen mddhte,
der bedarf besd betr. Redhptes fhon, um jene Anlage erridhten
su Eonnen; ihm ift unmdglid) gedient mit einer Hi3 ju ihrer
Grridtung miderruflidyen Geftattung, fo daf aud) fiiv die Be-
ftellung affivmativer Urbanalfervituten durd) den Pfanbglau-
biger die beiden Wege fich unpraftijd) erweifen, auf welden
nad) pratovifhem und juftinianifgem Rechte die Cinvdumung
eine3 Gervituteninhalted allein jur unwiderruflidhen wird.
Gilt e3 nun aud dem Audgefiihrten die Confequengen fiiv
Das heutige Redt su ziehen, jo fann bdied nidht gejchehen ohne
Stellung 1 nehmen ju der Streitfrage, ob Ddiefes jur Ser-
pitutenbeftellung quasi-traditio erfordere. Wird aber nad
juftinianijdem Redhte die pactio zur unwiderruflidhen, tvenn
entiweder ein Garantievertrag mit ihr verbunben oder die that-
fadlide Realifivung ded Servvituteninbalted eingetreten ift, fo
folgt an fih aus der unterbliebenen Reception jened Garantie-
vertraged nur, daf heutjutage nicht mehr durch ihn, jondern
nur nod) durd) quasi traditio Gervituten entftehen, indem die
nad) R. R. beftehende Wlternative der Stipulation und JTra-
dition durcd) Wegfall jemer erlofdhen ift. Diefer Shlup jept
aber voraus, daf jene Wlternative fiir jammtliche Servituten
beftand und biefe Borausdjepung ift falfdh), da wie wir gefehen
haben bdie quasi-traditio bei negativen Gervituten geradezu
unmdglidh und bei den iibrigen urbanae wenigftens unpraftifch
ift. Jnbem nun fiiv diejenigen Servituten, fiir elde nur
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der Weg der pactio und traditio offen jtand, nidht ettoa eine
neuwe Form fidh) ausdgedbildet hat, find wiv allerdingd bevedhtigt,
aud dem Wegfall der stipulatio ju jdliefen, daf anftatt der
rimijhen pactio et stipulatio jett die blofe pactio geniigt.
Muf aber jest die bloje pactio da geniigen, wo fie nach R. R.
nur in BVerbindung mit dev weggefallenen Stipulation und
nidht aud) mit der nod) migliden cuasi-traditio cine Servi-
tut evgeugt, jo gemiigt fie jelbftverftdndlich in allen Fillen, da
die Stipulation ja in dem Sinne weggefallen ijt, daf dic blofe
Lereinbarung jept diefelbe Wirtung hat, welde fie nad) vi-
mifdyem Nedpte in BVerbindung mit jener hatte.

Geniigt aber fo die blofe LVereinbarung zur Vejtellung
von Gervituten, jo find, dadurd) alle Redytsfdse weggefallen,
weldpe dag Crfordernif ber quasi-traditio jur Borausjesung
Datten.  Wurgelte alfo die Unanwendbarfeit der Verpfdndung
auf Urvbanalfervituten in der Unanweudbarfeit der quasi-tra-
ditio, fo ift fie fitv ung weggefallen und gilt heutjutage fiiv
alle Pradialfervituten dic Moglidhfeit ihrev Verpfandung im
Siune der Crmadtigung des Pandglanbigers ju ihrev Vejtel:
lung im Wege de3 Pfandverfaufes.
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